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RELAZIONE TECNICA 

Premesse e valutazioni generali 

Il piano di lottizzazione proposto, interessa un’area nel comune di Codrongianos  in località Padriggia, in 

una zona compresa tra la S.S. 131 ed il Fiume Murrone. L’obbiettivo dell’intervento, di iniziativa privata 

della società Manca Trasporti S.r.l., con sede in Ittiri, Località Camedda, è quello di urbanizzare e rendere 

edificabile ai fini artigianali ed industriali un’area destinata a questo scopo dal PUC del comune di 

Codrongianos. L’intervento prevede la trasformazione, ai fini urbanistici, dell’area in un unico lotto, con 

ingresso principale dalla Strada 1 di Lottizzazione. In progetto è stata individuata anche un’area urbanizzata 

adibita a parcheggio e verde pubblico alla quale si accede sempre dalla strada principale, della zona 

industriale, esistente. L’intervento non prevede la realizzazione di viabilità in quanto, per la caratteristica 

del lotto e la sua posizione, l’ingresso è assicurato dalla sede viaria già esistente. Per regolarizzare l’ingresso 

al lotto urbanizzato, ed alle aree in cessione, è previsto, previo accordo con l’ufficio tecnico e 

l’amministrazione comunale, lo spostamento della strada vicinale, che taglia in due mappali l’area della 

nuova lottizzazione, posizionandola al confine, in posizione ottimale per l’ingresso alle aree di cessione ed 

al lotto. La strada vicinale modificata, avrà le stesse caratteristiche e dimensioni di quella esistente, sarà 

individuata nel mappale 295 del quale occuperà quasi tutta la superficie.  Le aree in cessione sono state 

individuate, sulla parte anteriore del lotto, in posizione d’angolo, adiacenti alla strada vicinale modificata ed 

alla strada 1 della zona industriale. L’area verde è stata individuata, come filtro tra, i parcheggi, la strada 1 e 

le proprietà private. Le opere di urbanizzazione primaria, a servizio del lotto, con questa proposta 

progettuale, risultano limitate all’ illuminazione pubblica prevista solo per l’area di parcheggio. 

Inquadramento urbanistico dell’area e disciplina di zona 

L’area è compresa in zona D nel PUC  di cui all’art. Art. 12 - ZONE D  Industriali e artigianali. che recita: 

“L'Edificazione nella zona "D" sarà disciplinata esclusivamente attraverso Piani di Lottizzazioni sia di 

iniziativa pubblica che privata. 

Il Piano può essere attuato per stralci funzionali. 

Le altezze massime non potranno essere superiori a ml. 12.00 - Si potrà derogare, con parere del Consiglio 

Comunale, per costruzioni particolari (silos, torri, camini ecc). 

L'indice di copertura non potrà superare il 50% della superficie del lotto. 

Le distanze dal filo stradale (strada di piano) non dovranno risultare inferiori a ml 5,00. 



E' consentita la costruzione di edifici ed impianti per la piccola industria, purché, non nociva, per 

l'artigianato industriale, di servizio per depositi industriali e commerciali, di centri per il ristoro. 

E' permessa la costruzione di case d'abitazione soltanto per il personale di custodia. 

La superficie del lotto minimo non può essere inferiore a mq. 600 per insediamenti di carattere artigianale o 

di servizi, a mq 2.000 per insediamenti industriali. 

Lo strumento urbanistico di attuazione, dovrà assicurare una superficie da destinare a spazi pubblici, ad 

attività collettive, verde pubblico o parcheggi (escluse le sedi viarie) non inferiori al 10% dell'intera superficie 

interessata. 

Nei nuovi insediamenti di carattere commerciale compresi nella zona "D", a 100 mq di superficie lorda di 

pavimento di edifici previsti deve corrispondere la quantità minima di 80 mq di spazio pubblico od ad uso 

pubblico. escluse le sedi viarie, di cui almeno il 50% dovranno essere destinati a parcheggio. 

Nel caso di edifici ed impianti pubblici o di interesse pubblico, le aree da cedere o da rendere disponibili 

potranno essere limitate agli spazi da destinare a parcheggio. 

Si dovranno osservare le distanze minime relative alla protezione delle strade previste dal D.M. 1/04/1968 

integrato con le norme della L. N 190 del 13/06/91 e successive modifiche ed integrazioni, salvo gli edifici di 

nuova costruzione che si trovano in una situazione già consolidata, che potranno allinearsi agli edifici 

esistenti.” 

Il progetto di piano di lottizzazione 

Le norme di attuazione del PUC del comune di Codrongianos pongono a carico dei lottizzanti una cessione 

da destinare a spazi pubblici, ad attività collettive verde pubblico o parcheggi non inferiore al 10% 

dell’intera superficie interessata. 

Il terreno oggetto di intervento di lottizzazione occupa una superficie  individuata catastalmente al Foglio 4  

Mapp. 43 e 295 e si può schematizzare in questo modo: 

SUPERFICI – ZONIZZAZIONE DELL’AREA D’INTERVENTO 

S.A. = SUPERFICIE AREA D’INTERVENTO Mq. 8.501,00 

Smin = SUPERFICIE MINIMA DA DESTINARE A SPAZI PUBBLICI (verde + parcheggi) 

10% S.A. 

 

Mq.    850,10 

 

V = SUPERFICIE IN PROGETTO DESTINATA A VERDE PUBBLICO Mq.    312,23 

P = SUPERFICIE IN PROGETTO DESTINATA A PARCHEGGI PUBBLICI Mq.    547,08 

L = SUPERFICIE NETTA DEL LOTTO Mq. 7.461,49 

  



S.C. = SUPERFICIE TOTALE DI CESSIONE -V+P = Mq.    859,31 

VERIFICA 

S.C. = Mq.  859,31 > Smin = Mq.  850,10 

 

 

 Caratteristiche delle opere di urbanizzazione primaria da realizzare 

Per l’area destinata a parcheggio (Mq.  547,08), gli stalli avranno dimensione  di m2,5  x m5,0 mentre le 

corsie di manovra all’interno dell’area di parcheggio avranno dimensione superiore a m 5,0. Sia gli stalli che 

le aree di manovra saranno realizzati con caratteristiche e materiali analoghi alla viabilità pubblica. La 

percorrenza pedonale all’interno del parcheggio sarà garantita dalla segnaletica orizzontale. Questa area 

sarà servita da un sistema di illuminazione pubblica. 

Lo smaltimento delle acque nere e bianche prodotte all’interno del lotto sarà oggetto di richiesta di 

autorizzazione agli enti competenti contemporaneamennte alla richiesta di permesso di costruire.Per ciò 

che concerne l’approvvigionamento idrico del lotto è prevista la realizzazione di un pozzo previa 

autorizzazione degli enti competenti; mentre per la linea elettrica sarà individuata una zona, interna al lotto 

per il posizionamento di una cabina enel, a servizio del lotto e dell’area di parcheggio. Trattandosi di lotto 

unico, non sono state individuati allacci per linee telefoniche, gas  o altre utenze che verranno richiesti dal 

proprietario del lotto agli enti competenti ed individuati nella posizione (interna al lotto) più comoda in 

funzione del tipo di attività. 

 

Il tecnico 

------------------------------------- 
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