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COMUNE DI CODRONGIANOS (Prov.di Sassari)  REP. N° ________ 

CONVENZIONE PER LA LOTTIZZAZIONE IN ZONA D 

“LOCALITA’ PADRIGGIA” 

REPUBBLICA ITALIANA 

L’anno  ______________addì ______________ del mese di __________, in 

Codrongianos nella casa  comunale, avanti a me Dott. Antonio Mastinu, Se-

gretario del Comune di Codrongianos, Ufficiale Rogante richiesto ai sensi 

dell’art. 97, 4° comma, lett. C), del T.U.E.L. D. Lgs.vo, del 18 Agosto 2000 n. 

267, senza l’assistenza di testimoni, avendovi le parti d’accordo e col mio 

consenso espressamente rinunciato a termini di legge, sono personalmente 

comparsi; 

1) DA UNA PARTE : Il Sig. Serra Geom. Giovanni, nato a Ploaghe(SS), il 

21.11.1955, Responsabile del Servizio Tecnico del Comune di Codron-

gianos(SS), il quale dichiara di agire esclusivamente per  conto  dell'Ente 

che rappresenta, ai sensi degli artt. 107 e 109 del D. Lgs. 18.08.2000 n. 

267, con numero di Codice Fiscale 00248570905; 

2) DALL'ALTRA PARTE: il Sig. Franco Manca, nato a   Ittiri  il 25-5-1962,  

residente a Ittiri in Via Libertà 10, con C.F. MNCFNC62E25E377J, il quale 

dichiara di agire, con il presente atto  esclusivamente per proprio conto. 

Detti comparenti, della cui identità personale io Ufficiale Rogante sono certo, 

capaci giuridicamente di obbligarsi per la fattispecie del presente atto in virtù 

dei documenti presentati,  mi chiedono di ricevere questo atto e dichiarano, a 

norma dell’art. 2, del D. M., del 19 aprile 2000, n. 145, di eleggere domicilio 

presso la  Segreteria del Comune intestato; 

PREMESSO: 
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 Che il sig. Franco Manca. in seguito denominato “lottizzante”, è pro-

prietario dei terreni siti in territorio del Comune di Codrongianos, in 

Loc. “Padriggia” distinti in catasto (N.C.T.) al Foglio 4 mappali  

304,305 e 188 di mq. 21.749, così come da frazionamento redatto 

sull’estratto di mappa n. ________________, approvato dall’UTE di 

Sassari in data ________________, prot. n. 

_____________________ e confermato di validità in data 

__________________, prot. n. ________________, che in copia 

conforme limitatamente all’estratto di mappa e dimostrazione previa 

verifica ed approvazione delle parti al presente atto si allega sotto let-

tera ______). 

- che le predette aree nel vigente Piano Urbanistico Comunale risulta-

no classificate come Zona “D” industriale artigianale; 

- che il progetto di lottizzazione in argomento si inquadra nelle previ-

sioni del vigente Piano Urbanistico Comunale; 

- che per l’utilizzo a scopo edilizio delle aree di cui trattasi, detto pro-

getto di lottizzazione è stato predisposto dall’Ing. Antonio Carru se-

condo il disposto dell’art. 8 della Legge 6 Agosto 1967 n° 765; 

- che sull’aspetto tecnico urbanistico della soluzione presentata si è 

espressa favorevolmente la Commissione Edilizia Comunale, come 

da parere espresso nel verbale n. __________ del ______________; 

- che per la realizzazione della lottizzazione, il “Lottizzante” si obbliga 

ad assumere gli impegni previsti dall’art. 28 della legge urbanistica 

17.08.1942 n° 1150 e successive modificazioni, nonché tutti gli impe-

gni contenuti nella presente convenzione; 
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- che il progetto di attuazione dell’intero comparto “D” secondo i dispo-

sti dell’art. 20 della Legge Regionale della Sardegna 22.12.1989, n. 

45 è stato adottato con atto deliberativo del Consiglio Comunale n. 

___ del  __________, successivamente assoggettato alle procedure 

di pubblicazione e definitivamente approvato dal Consiglio Comunale 

con atto deliberativo n. _____  del  ________;. 

Tutto ciò premesso, tra il Comune di Codrongianos, rappresentato dal Re-

sponsabile del Servizio Tecnico, e il Lottizzante come sopra rappresentato, 

si conviene e si stipula quanto segue: 

Art. 1 - PREMESSE 

Le premesse formano parte integrante e sostanziale della presente conven-

zione.  

Art. 2 – OGGETTO DELLA CONVENZIONE 

La convenzione ha per oggetto l’assunzione, ai sensi dell’art. 28, 5° comma 

della Legge 17.08.1942, n. 1150 e successive modificazioni, degli oneri e 

degli obblighi di urbanizzazione delle aree da lottizzare nonché della cessio-

ne volontaria gratuita a favore del Comune di Codrongianos delle aree di 

Servizi previste dalla normativa ed individuate dal Piano di Lottizzazione. 

Detto Piano di Lottizzazione, che forma parte integrante e sostanziale della 

presente convenzione, è composto dai seguenti elaborati, comprendenti n° 8 

tavole: 

 Tav. A – Relazione tecnica illustrativa  

 Tav. B  – Schema di convenzione 

 Tav. C – Relazione tecnica e Computo metrico estimativo delle opere 

in cessione 
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 Tav. D – Norme tecniche di attuazione 

 Tav. 1   

- Stralcio del PUC 

- Planimetria catastale 

- Stralcio I.G.M. 

- Stralcio aerofotogrammetrico 

- Vista aerea dell’area d’intervento - viabilità 

 Tav. 2  

-  Stato attuale con sovrapposizione della vista aerea 

- Stato attuale 

 Tav. 3   

- piano quotato 

- sezioni del terreno 

 Tav. 4  

- Ipotesi di lottizzazione, zonizzazione dell’area d’intervento 

- planimetria zona parcheggi ed impianto di illuminazione pub-

blica 

- sezione zona parcheggi 

- planimetria della rete fognaria 

- superfici della zonizzazione dell’area d’intervento 

Detti elaborati, di cui uno originale, risultano depositati presso il comune di 

Codrongianos e in copia si allegano alla presente Convenzione sotto la lette-

ra “A”, con numerazione degli elaborati come in precedenza (A, B, C, D, 1, 2, 

3, 4), per farne parte integrante e sostanziale. 

Il Lottizzante dichiara che l’area  di sua proprietà, oggetto della lottizzazio-
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ne, è quella descritta nella premessa, e  risulta libera da pesi, ipoteche, vin-

coli pregiudizievoli, gravami di servitù, affitto, usufrutto e da qualunque altra 

circostanza condizionante che possa ostacolarne l’uso previsto dalla presen-

te convenzione e più in generale dal Piano di Lottizzazione. 

Art. 3 –  CESSIONE DELLE AREE NECESSARIE PER LE OPERE DI 

URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA, AREE (S) PER USO 

PUBBLICO. 

Il lottizzante dichiara di voler cedere, come in effetti  

CEDE e DISMETTE 

in piena e assoluta proprietà, senza alcun corrispettivo in denaro,  al 

COMUNE DI CODRONGIANOS che, come sopra rappresentato 

ACCETTA 

tutte le aree, così come indicate nel P.di L.,  necessarie per la realizzazione 

delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, nonché le aree “S” per 

spazi pubblici, attività collettive, verde pubblico e parcheggi di cui all’art. 4 del 

D.A. della Regione Sarda n° 2266/U del 20.12.1983.  

Tali aree sono chiaramente indicate e dimensionate nella TAVOLA N. 4 del 

Piano Di Lottizzazione denominato “Zonizzazione Area di Intervento” e 

denominate con le sigle: 

 P = zona adibita a parcheggi e rispettiva area di manovra; 

 V = Verde  

Le aree oggetto di cessione hanno le seguenti superfici:  

 P = zona adibita a parcheggi e rispettiva area di manovra = mq. 

1.166,24 

 V = Verde = mq. 1037,00 
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Complessivamente le aree da cedere hanno la superficie di mq. 2.203,24 

Le stesse aree, con riferimento alle risultanze catastali e al tipo di fraziona-

mento approvato dall’UTE di Sassari in data __________, prot. n. ________ 

e confermato di validità in data _____________, prot. n. _____________, 

che in copia conforme limitatamente all’estratto di mappa e dimostrazione 

previa verifica ed approvazione delle parti al presente atto si allega sotto let-

tera_____), risultano censite al catasto terreni alle seguenti particelle: 

 F°: ____; particella ____; qualità ____________; superficie ha: 

________; R.D. ______; R.A. _________; 

 F°: ____; particella ____; qualità ____________; superficie ha: 

________; R.D. ______; R.A. _________; 

 F°: ____; particella ____; qualità ____________; superficie ha: 

________; R.D. ______; R.A. _________; 

 F°: ____; particella ____; qualità ____________; superficie ha: 

________; R.D. ______; R.A. _________; 

La cessione si fa e si accetta per cosa di buona proprietà, libera da pesi, o-

neri, vincoli, ipoteche e trascrizioni pregiudizievoli, sotto gli obblighi di legge 

per i casi di evizione e con rinuncia ad ogni ipoteca legale. 

Il lottizzante costituisce fin da ora tutte quelle servitù eventualmente neces-

sarie per il comodo accesso, per il controllo e la manutenzione delle reti tec-

nologiche, degli impianti ed opere annesse. 

Restano a carico del lottizzante le spese tecniche di redazione del “tipo di 

frazionamento catastale” e del successivo picchettamento delle aree oggetto 

di cessione di cui ai precedenti commi. 

Art. 4 – TERMINI PER GLI ADEMPIMENTI. 
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Tutti i termini previsti dal presente articolo decorrono dalla stipula della pre-

sente convenzione. 

Tutte le opere di urbanizzazione devono essere iniziate prima del rilascio del-

la concessione edilizia relativa alla edificazione  prevista nel lotto del Piano di 

Lottizzazione. 

Le concessioni edilizie riferite ai singoli interventi edilizi potranno essere rila-

sciate nel solo caso in cui siano state eseguite le Opere di Urbanizzazione. 

essenziali, se necessarie al servizio del lotto,  in funzione dell’attività che si 

andrà ad insediare.  

In ogni caso la realizzazione delle opere di urbanizzazione deve avvenire con 

regolarità e continuità contestualmente alle realizzazione degli edifici serviti 

dalle opere stesse. 

Fermi restando i termini diversi specifici previsti dalla presente convenzione, 

tutti gli adempimenti relativi alle opere di urbanizzazione, non altrimenti disci-

plinati, devono essere eseguiti ed ultimati entro il termine massimo di dieci 

anni dalla stipula della presente.  

Le aree di cui all’art. 3 saranno dismesse entro e non oltre il termine di gg. 

90 (novanta) dalla data del collaudo. L’inerzia del lottizzante costituisce di fat-

to titolo per l’immissione in possesso, da eseguirsi a cura del Comune ed in-

teramente a spese del lottizzante, previo rimborso da parte dello stesso dei 

relativi oneri. 

Art. 5 – OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA. 

Il Lottizzante si obbliga per se e per i propri aventi diritto a qualsiasi titolo, 

ad assumere gli oneri relativi alla realizzazione delle seguenti opere di urba-

nizzazione primaria: 
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a) realizzazione dell’area adibita a parcheggio con le relative aree di 

manovra e marciapiedi secondo gli schemi  indicati nell’allegata tav. 

4 - del P. di L. della superficie complessiva di mq. 1.166,24 ed indicati 

con la sigla “P”, secondo le norme tecniche che qui appresso fanno 

seguito: 

Le strade dovranno avere le seguenti caratteristiche costruttive: 

1) Strato di fondazione della massicciata stradale eseguito in tout-

venant di cava con pezzatura 0-100 mm con idoneo fuso granulome-

trico a norma CNR con spessore, a seguito di rullatura, pari a cm. 30; 

2) Strato di chiusura in polvericcio di cava proveniente dalla frantuma-

zione di inerti di 1a o 2a categoria per livellamento piano di posa e in-

tasamento strato di fondazione della massicciata dello spessore rulla-

to di cm 5-10 cm. 

3)  Conglomerato bituminoso (binder chiuso) dello spessore finito di cm. 

4; 

4) Conglomerato bituminoso (tappeto) dello spessore finito di cm. 3; 

5) Marciapiedi eseguiti in pietrini di cemento delimitati da cordonate 

stradali in cls. dotati di abbattimento delle barriere architettoniche; 

6) Segnaletica orizzontale e verticale; 

a) Realizzazione a propria cura e spese della rete fognaria in Gres o 

PVC, secondo le modalità di cui al progetto esecutivo da presen-

tare una volta stipulata la presente convenzione da sottoporre al 

parere degli enti competenti.; 

b) Realizzazione a propria cura e spese degli impianti necessari alla 

distribuzione dell’energia elettrica, secondo il progetto esecutivo 
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da presentarsi a cura del lottizzante, previo parere dell’ENEL op-

pure dietro pagamento all’ENEL degli oneri relativi. L’esecuzione 

dei lavori avverrà sulla base del progetto approvato, sotto 

l’eventuale controllo tecnico dell’ENEL e quindi con collaudi in 

corso d’opera e collaudo definitivo da eseguirsi a cura dell’Ente. 

Tutte le opere eseguite saranno cedute senza corrispettivo 

all’Ente interessato. A garanzia di quanto sopra, il “Lottizzante” 

potranno stipulare con l’ENEL apposita convenzione che discipli-

na la progettazione, l’esecuzione dei lavori e relative garanzie, le 

modalità di cessione, la manutenzione, la gestione degli impianti. 

c) Realizzazione dei punti di illuminazione pubblica. L’impianto di il-

luminazione pubblica sarà realizzato a totale carico del lottizzante, 

come da progetto esecutivo progetto esecutivo da presentare una 

volta stipulata la presente convenzione. 

La cessione delle opere per le urbanizzazioni nonché delle aree per attrezza-

ture e servizi pubblici, in forma gratuita a favore del Comune, avviene a tutti 

gli effetti con la stipula della presente convenzione come previsto dall’art. 3, 

essendo le opere realizzate direttamente su aree di proprietà del Comune. 

Le parti espressamente convengono che gli oneri di manutenzione ordinaria 

e straordinaria relativi agli impianti  servizi e superfici cedute, saranno a cari-

co del lottizzante e dei suoi aventi causa fino al momento dell’effettiva con-

segna al Comune. 

Il Comune di Codrongianos, dal momento dell’effettiva consegna, provvederà 

alla manutenzione delle aree destinate a verde pubblico e alle attrezzature 

collettive, previste in mq. 2.203,24 come dal Piano di lottizzazione alla tav.4-  
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La realizzazione delle Urbanizzazioni primarie di cui al presente articolo vie-

ne garantita mediante polizza fideiussoria n° ________________ rilasciata 

da ______________ il ________ per l’importo di Euro 69.188,15, come risul-

ta dalla determinazione analitica esecutiva aggiornata di cui all’allegato “C”  

“ Computo metrico estimativo urbanizzazioni primarie”  

Art. 5/a  - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA DA EFFETTUARSI 

NELLA  STRADA VICINALE BADDE 

Sulla strada vicinale “BADDE”, il lottizzante si impegna ad eseguire le opere 

sottodescritte: 

 Ripristino per una larghezza minima di ml 1.50 della carreggiata ove 

saranno aperti gli scavi per l’esecuzione della rete fognaria con le se-

guenti modalità: 

o Ricostituzione del cassonetto con tout-venant  di cava per una 

altezza minima di cm 20,00; 

o Ripristino dello strato d’usura del tipo Macadam; 

Art. 5/b – 

OPERE DI URBANIZZAZIONE NECESSARIE PER GLI ALLACCIAMENTI 

ALLE RETI TECNOLOGICHE COMUNALI. 

Sono posti a carico del “Lottizzante” sia gli oneri relativi alla realizzazione del-

le OO.UU. relative agli allacciamenti comunali sia gli oneri eventualmente 

necessari per acquisire le aree di proprietà di terzi in cui ubicare gli attraver-

samenti. A tal fine la realizzazione degli allacci alle reti tecnologiche comunali 

sono garantiti mediante la medesima polizza fidejussoria prestata ai sensi 

dell’ultimo comma dell’art. 5 della presente convenzione. 

Art. 6 – OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA. 
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La quota parte delle urbanizzazioni secondarie di cui al D.P.R. n. 380/2001 

verrà corrisposta, unitamente alla quota afferente il Costo di Costruzione,  al 

momento del rilascio delle singole concessioni edilizie e quindi a carico del 

proprietario del singoli lotto richiedente la suddetta concessione edilizia. 

Art. 7 -TEMPO DI REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE. 

Il “Lottizzante” si obbliga ad eseguire le opere di urbanizzazione previste 

negli artt. 5, 5/a, 5/b e 6 della presente convenzione, entro e non oltre anni 

10 (dieci) a decorrere dalla data di stipula della presente convenzione. 

Detto termine massimo è applicabile nei seguenti casi: 

a) Il lottizzante non proceda alla vendita del singoli lotto. 

b) Il lottizzante proceda alla vendita del singoli lotto precisando e trascri-

vendo in modo chiaro e inequivocabile nel rogito notarile il suo obbli-

go di realizzare le OO.UU. entro il termine massimo di anni dieci dal-

la data di stipula della presente convenzione e la conseguente im-

possibilità dell’acquirente di ottenere la concessione edificatoria per 

quel lotto sino alla realizzazione delle OO.UU. essenziali al servizio 

del lotto, così come stabilito dall’Art. 4 comma 3) della presente con-

venzione;  

c) Il lottizzante proceda all’alienazione dell’intera area interessata dal P. 

di L. (comparto) trasferendo tutti gli oneri all’acquirente secondo le 

modalità di cui all’art. 16 della presente convenzione. 

Art. 8 -   SOSTITUZIONE IN CASO DI INADEMPIENZA, 

 PREAVVISO, RIVALSA. 

Qualora il lottizzante non provveda alla realizzazione delle opere di urbaniz-

zazione primaria entro i termini di cui all’art. 7, il Comune di Codrongianos si 
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riserva la facoltà di provvedere direttamente alla esecuzione dei lavori di co-

struzione delle opere e dei servizi, in sostituzione del “Lottizzante” inadem-

piente, e a spese del medesimo, accedendo ai fondi di cui alla polizza fide-

jussoria e disponendo appalto pubblico delle opere, nei modi stabiliti dalla 

legge e dai regolamenti in vigore, utilizzando la progettazione esecutiva ap-

provata. 

Il Comune può dar corso alla procedura di cui al comma precedente senza 

necessita di preventiva diffida ma con il solo rilievo dell’inadempienza.  

Art. 9 -  PROGETTI ESECUTIVI OPERE DI URBANIZZAZIONE. 

L’esecuzione delle opere di competenza del “Lottizzante” e da questi diret-

tamente eseguite e di cui agli artt. 5, 5/a, 5/b e 6 della presente convenzione, 

dovrà avvenire in osservanza della progettazione esecutiva da presentare 

una volta stipulata la presente convenzione e rilasciata la relativa concessio-

ne o autorizzazione edilizia. 

La detta concessione o autorizzazione  non potrà essere rilasciata prima del-

la stipula della presente convenzione.  

Art. 10 -  PRESENTAZIONE DEI PROGETTI DI EDIFICAZIONE 

 DEI FABBRICATI NEI SINGOLI LOTTI. 

L’edificazione nel lotto è subordinata al rilascio della concessione edilizia ai 

sensi delle vigenti normative. 

Art. 11 

TRACCIATI DI STRADE, DELIMITAZIONE DI ISOLATI, ETC. 

Il lottizzante si obbliga a tracciare, a proprie spese e cura, le strade, la delimi-

tazione degli isolati e quant’altro attiene al Piano stesso con l’apposizione di 

picchetti inamovibili, la cui posizione sia riportata nel frazionamento catastale 
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elaborato con le procedure vigenti. 

Qualora in sede di rilievo di dettaglio e di introduzione del tipo di fraziona-

mento catastale, il tecnico incaricato del P.d.L. rilevasse l’esistenza di di-

scordanze tra la rappresentazione planimetrica di progetto e quella reale o 

catastale dovrà essere presentata, prima della notifica da parte dell’U.T.C. 

del tipo di frazionamento catastale, opportuna istanza di “Variante” da sot-

toporsi all’approvazione del C.C. ai sensi dell’art. 20 della L.R. 45/89 e suc-

cessive modifiche ed integrazioni. 

Art. 12 -  ONERI RELATIVI ALLA MANUTENZIONE ORDINARIA E 

STRAORDINARIA DELLE URBANIZZAZIONI. 

Gli oneri relativi alla manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere di ur-

banizzazione primarie e secondarie di cui agli artt. 5, 5/a, 5/b e 6 della pre-

sente convenzione rimarranno a carico del “Lottizzante” per tutta la durata 

della convenzione (10 anni), salvo che le opere di che trattasi non vengano 

ultimate, collaudate e consegnate al Comune in tempi inferiore a quelli previ-

sti. 

Ai sensi delle N.A. del P.U.C., le strade, gli spazi di sosta e parcheggio pub-

blico e gli spazi di verde attrezzato, saranno, in ogni caso, di uso pubblico.  

Art. 13 -  REVISIONE – AGGIORNAMENTO DELLE GARANZIE  

PER LE OBBLIGAZIONI ASSUNTE. 

Come indicato all’ultimo comma art. 5 e ultimo comma art. 5/b della presente 

convenzione (in relazione al disposto del paragrafo 4, 5° comma della legge 

06.08.1967, n° 765) le obbligazioni assunte col presente atto, sono garantite 

con polizza fidejussoria di primaria compagnia di assicurazioni o fideiussione 

bancaria dell’importo pari al 100% del costo stimato per l’esecuzione delle 
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opere di urbanizzazione, degli allacciamenti ai pubblici servizi nonché delle 

eventuali urbanizzazioni da realizzarsi sulla parte di carreggiata di altro com-

parto. 

Il “Lottizzante” si obbliga inoltre a provvedere alla prestazione delle garan-

zie con le seguenti modalità: 

1) La polizza fidejussoria dovrà avere scadenza incondizionata fino al-

la restituzione dell’originale o di equipollente lettera liberatoria da par-

te del Comune, fatto salvo quanto previsto al successivo punto 3 del 

presente articolo.  

2) La polizza fidejussoria dovrà essere aggiornata automaticamente, 

prima dello scadere di ogni biennio dalla data di stipula della presen-

te convenzione, di una somma pari al 100% degli aumenti in percen-

tuale rilevati dall’ISTAT per le famiglie di operai e impiegati nel bien-

nio precedente, previa comunicazione del nuovo importo da parte del 

Comune al “Lottizzante”. 

3) La garanzia non può essere estinta se non previo favorevole collaudo 

tecnico di tutte le opere di urbanizzazione e di regolarità di ogni a-

dempimento connesso; Tuttavia la garanzia può essere ridotta in cor-

so d’opera su richiesta del “Lottizzante”, quando una parte funzionale 

autonoma delle opere sia stata regolarmente eseguita e, sempre pre-

vio collaudo, anche parziale, il Comune ne abbia accertato la regolare 

esecuzione.  

4) La garanzia è prestata con la rinuncia esplicita al beneficio della pre-

ventiva escussione del debitore principale e non trova applicazione 

l’articolo 1944,  secondo comma del Codice Civile. In ogni caso il 
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“Lottizzante” è obbligato in solido unitamente al fideiussore. La fide-

iussione è operativa e soggetta ad escussione a semplice richiesta 

del Comune, senza necessità di preventiva diffida o messa in mora, 

col solo rilievo dell’inadempimento.    

La mancata integrazione della garanzia di cui al secondo comma punto 2, 

comporta la sospensione del rilascio della concessione edilizia nel lotto se 

ancora inedificato. In particolare in merito all’alienazione del lotto dovrà esse-

re trascritta a cura dell’U.T.C. in sede di rilascio del certificato di destinazione 

urbanistica la seguente dicitura: 

“ai sensi e per gli effetti di cui all’art.13 della convenzione stipulata in data 

………, notaio ………, rep. N° …….., causa mancata integrazione delle ga-

ranzie,  resta sospeso il rilascio di concessioni edilizie nei singoli lotti ancora 

inedificati, fino all’integrazione di quanto dovuto da parte del ”Lottizzante”. 

L’integrazione della garanzia di cui al secondo comma punto 2, anche in ri-

tardo, abilita l’U.T.C. alla rettifica del certificato di destinazione urbanistica ed 

al ripristino degli effetti urbanistici del P. di L. nonché al rilascio della conces-

sione edilizia sul lotto. 

A sua volta il Comune si impegna a svincolare, su richiesta del “Lottizzante”, 

parte della garanzia in rapporto alle opere già eseguite e quantificate con i-

donea documentazione contabile da fornirsi a cura della Direzione dei Lavori 

delle opere di urbanizzazione, previo collaudo favorevole, ai sensi dell’art. 15 

della presente convenzione.  

Fino al momento della costituzione delle garanzie integrative di cui ai commi 

precedenti non potrà essere rilasciata alcuna concessione edilizia sui singoli 

lotti, salvo la sola concessione inerente l’esecuzione delle opere di urbaniz-
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zazione. 

Art. 14 -  COLLAUDO DELLA LOTTIZZAZIONE. 

I lavori saranno eseguiti sotto la vigilanza dell’Ufficio tecnico Comunale, salvo 

nomina di tecnico esterno da parte del Comune. 

L’onere delle spese generali relative al collaudo da parte di eventuale tecnico 

esterno saranno a carico del lottizzante.  

Ultimate le opere di urbanizzazione e ogni altro adempimento costruttivo, il 

“Lottizzante” presenta al Comune una dichiarazione di avvenuta ultimazio-

ne dei lavori con la richiesta di collaudo.  

Il termine per l’ultimazione delle operazioni di collaudo e relativa emissione 

del certificato è stabilito in mesi 3 (tre) dalla data di comunicazione di ultima-

zione delle opere. 

Fatto salvo il caso della non collaudabilità delle opere, qualora il Comune non 

provveda al collaudo finale entro tre mesi dalla dichiarazione di avvenuta ul-

timazione delle stesse, o non provveda alla sua approvazione entro i succes-

sivi tre mesi dall’emissione del certificato di collaudo, questo si intende reso 

in senso favorevole, a meno che negli stessi termini non intervenga un prov-

vedimento motivato di diniego. 

Per motivate ragioni può essere disposto il collaudo parziale di un complesso 

unitario di opere di urbanizzazione o di un sub-comparto autonomamente 

funzionale, a richiesta motivata del “Lottizzante”. In tal caso per ogni collaudo 

parziale si procede  con le modalità di cui ai commi precedenti. Ai collaudi 

parziali non si applica la procedura del collaudo tacito o dell’approvazione ta-

cita del collaudo di cui al precedente comma. 

Art. 15 - ALIENAZIONE DELLE AREE LOTTIZZATE. 
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Qualora il “Lottizzante” proceda alla alienazione complessiva dell’area da 

lottizzare (intero comparto) dovranno essere trasferiti all’acquirente o agli ac-

quirenti tutti gli oneri derivanti dalla presente convenzione. 

Gli obblighi derivanti dalla presente convenzione restano a carico del “Lot-

tizzante”, ovvero dell’acquirente l’intero comparto, loro successori ed aventi 

causa, che saranno solidamente responsabili verso il Comune di Codrongia-

nos. 

Art. 16 -  OBBLIGO AD OSSERVARE INTERAMENTE LE  

NORME DELLA PRESENTE CONVENZIONE. 

Il “Lottizzante” e i loro aventi causa, nella esecuzione di dette opere ed im-

pianti, dovranno attenersi ad osservare scrupolosamente le norme prescritte 

dalla presente convenzione e dal Piano di Lottizzazione ad essa allegato. 

Art.17 - SPESE CONSEGUENTI  ALLA STIPULA  DELLA CONVENZIONE. 

Tutte le spese relative e conseguenti alla stipula della presente convenzione, 

(notarili, ipotecarie, catastali, di registro e quant’altro) sono a totale carico del 

“Lottizzante”. Viene richiesta l’applicazione di ogni beneficio di legge e in 

specie del D.P.R. n° 601/73, oltre all’applicazione di altri benefici più favore-

voli. 

Art. 18 -  RINUNZIA ALL’IPOTECA LEGALE. 

Il “Lottizzante” dichiara espressamente di rinunciare ad ogni diritto di iscri-

zione di ipoteca legale, autorizzando il conservatore dei Registri Immobiliari 

alla trascrizione della presente Convenzione, affinché siano noti a terzi gli 

obblighi assunti, esonerandolo da ogni responsabilità. 

Art. 19 - PROCEDURA LEGALE IN CASO DI CONTESTAZIONE. 

Tutte le contestazioni che potessero sorgere sull’entità ed esecuzione delle 
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opere di urbanizzazione previste negli artt. 5, 5/a, 5/b, 6, 7, 8 e seguenti della 

presente convenzione saranno decise secondo le norme stabilite dal Codice 

di Procedura Civile, da un collegio arbitrale composto da Magistrato che avrà 

funzioni di Presidente, e da due arbitri nominati rispettivamente dal Comune 

e dal “Lottizzante”.  

In deroga a quanto sopra,  la parte attrice ha facoltà di escludere la procedu-

ra arbitrale,  proponendo domanda davanti al giudice competente secondo le 

norme previste dal Codice di Procedura Civile. 

A sua volta la parte convenuta nel giudizio arbitrale ha facoltà di escludere la 

procedura arbitrale notificando la sua decisione alla parte attrice entro 60 gg. 

Dalla notificazione della domanda di arbitrato. In tal caso la parte attrice, se 

intende comunque iniziare giudizio, dovrà proporre domanda al giudice com-

petente secondo le norme previste dal Codice di Procedura Civile. 

Art. 20 -  NORME AGGIUNTIVE - RINVIO. 

Per quanto non espressamente disciplinato nella  presente convenzione si fa 

esplicito richiamo alle norme di leggi Nazionali o Regionali vigenti in materia. 

Art. 21  - TRASCRIZIONE NEI CERTIFICATI 

 DI DESTINAZIONE URBANISTICA. 

L’U.T.C. è tenuto a trascrivere integralmente gli art. 7 e 15 della presente 

convenzione nei certificati di destinazione urbanistica rilasciati ai sensi 

dell’art. 30 del D.P.R. n. 380/2001 per particelle catastali che individuano il 

lottio nel P.d.L.  

Art. 22 - CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA. 

Le parti in ottemperanza a quanto stabilito dal D.P.R. 606/2001 n. 380 , alle-

gano sotto la lettera “B”, alla presente Convenzione, il prescritto Certificato di 



Originale X   Copia   

 

Destinazione Urbanistica, rilasciato dal comune di Codrongianos in da-

ta………, e dichiarano che dalla data del rilascio del medesimo Certificato 

non sono intervenute modificazioni agli strumenti urbanistici relativi all’area in 

oggetto. 

Copia del presente atto verrà trasmessa, ai sensi e per gli effetti del D.P.R. 

n. 380/2001, al Sindaco del comune di Codrongianos. 

Per quanto non previsto si fa riferimento alle vigenti norme di legge. 

Il Lottizzante  

 Il Responsabile del Servizio Tecnico:  

  Il Segretario Comunale:  


