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COMUNE DI CODRONGIANOS (Prov.di Sassari) REP. N° xxxxx

CONVENZIONE PER LA LOTTIZZAZIONE IN ZONA “D” Sott. “D1” -

LOCALITA’ “Padrja” -

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventicinque addi .... del mese di .....,, in Codrongianos nella

casa comunale, avanti a me notaio ......... , Ufficiale Rogante richiesto ai sensi

dell’art. 97, 4° comma, lett. C), del T.U.E.L. D. Lgs.vo, del 18 Agosto 2000 n.

267, senza l'assistenza di testimoni, avendovi le parti d’accordo e col mio

consenso espressamente rinunciato a termini di legge, sono personalmente

comparsi;

DA UNA PARTE : I’ ing. Sergio Marrazzu, nato a Putifigari (SS), il 13.08.1973,

Responsabile del Servizio Tecnico del Comune di Codrongianos(SS), il quale

dichiara di agire esclusivamente per conto dell'Ente che rappresenta, ai sen-

si degli artt. 107 e 109 del D. Lgs. 18.08.2000 n. 267, con numero di Codice

Fiscale 00248570905;

DALL'ALTRA PARTE:

il Sig. Antonio Imperio nato a Tempio Pausania il 23/01/1974 residente a

Sassari in Via Giovanni Maria Simula n.21, con C.F. MPRNTN74A23L093K,

il quale dichiara di agire, con il presente atto in qualita di amministratore

unico della Imperio Srls P.IVA 02564770903 e della Ageo Srl P.IVA.

02363010907

il Sig. Fusano Mauro nato a Palestrina il 10/01/1960 residente a Frascati in

Via Macchia Sterparo n.31, con C.F. FSNMRAG60A10G274M, il quale dichia-

ra di agire, con il presente atto in qualita di amministratore unico della Fu-

tur Market Srl P.IVA 05203621007.
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Detti comparenti, della cui identita personale io Ufficiale Rogante sono certo,

capaci giuridicamente di obbligarsi per la fattispecie del presente atto in virtu

dei documenti presentati, mi chiedono di ricevere questo atto e dichiarano, a

norma dell’art. 2, del D. M., del 19 aprile 2000, n. 145, di eleggere domicilio

presso la Segreteria del Comune intestato;

PREMESSO:

e Che il Sig.Antonio Imperio per conto della Imperio Srls, come sopra

identificato ed in seguito denominato “lottizzante”, risulta proprieta-

rio dei terreni siti in territorio di Codrongianos in loc. “Padrja” distinti

in catasto al F. 4, particelle 408, 350, 351, 352, 353, 354, 355, 356,

357, 358, 359, 363, 362, 371, 372, 373, 374, 375, 376, 378, 380, 382,

384, 385, 386, 387, 389, 390, 400, 401, 402, 404, 248, 366, 367, 368,

313, 396, 245, 361, 360, 47, 14, 15

per un complessivo di mqg 121.241, in forza degli atti di acquisto di

seguito indicati:

atto di compravendita stipulato in data 05-09-2019 a rogito del Dr.

Pinna Vistoso Andrea, Notaio in Alghero, Rep. n°25574/14880, regi-

strato in Sassari il 11-09-2019 al n°® 7643, serie 1T e trascritto Sassari il

11-09-2019, n° reg. generale 12935, n° reg. particolare 9832, deposi-

tato in copia agli atti d’Ufficio;

atto di compravendita stipulato in data 06-10-2016 a rogito del Dr.

Pinna Vistoso Andrea, Notaio in Alghero, Rep. n°22580/12444, regi-

strato in Sassari il 26-10-2016 al n° 8801, serie 1T e trascritto Sassari il

27-10-2016, n° reg. generale 14386, n° reg. particolare 11107, deposi-

tato in copia agli atti d’Ufficio;




Originale X Copia [

atto di compravendita stipulato in data 03-08-2017 a rogito del Dr.

Pinna Vi-stoso Andrea, Notaio in Alghero, Rep. n°23477/13167, regi-

strato in Sassari il 14-08-2017 al n® 7094, serie 1T e trascritto Sassari il

14-08-2017, n° reg. generale 10953-10954, n° reg. particolare 8141-

81142, depositato in copia agli atti d’Ufficio;

Atto di trasferimento stipulato in data 11-07-2023 a rogito del Dr. An-

gelo francesco Nicotra, Notaio in Sassari, Rep n°2954, registrato a

Sassari il 13-07-2023 al n° 6782, serie 1T e trascritto a Sassari il 14-07-

2023, n° reg generale 12785, n° registro particolare 9598, depositato

in copia agli atti d’ufficio.

Che il Sig.Antonio Imperio per conto della Ageo Srl, come sopra iden-

tificato ed in seguito denominato “lottizzante”, risulta proprietario

dei terreni siti in territorio di Codrongianos in loc. “Padrja” distinti in

catasto al F. 4, particelle

364, 365, 369, 370, 306, 34;

per un complessivo di mqg 35.600, in forza degli atti di acquisto di se-

guito indicati:

contratto di compravendita stipulato in data 26/01/2011 a rogito del

Dr. Cosimo Carrieri, Notaio in Sassari, Rep. n°46294/19680, registrato

in Sassari il 31/01/2011 con modello unico 783.1/2011 e trascritto a

Sassari il 31/01/2011, n° reg. generale 1265, n° reg. particolare 783,

depositato in copia agli atti d’Ufficio;

contratto di compravendita in data 19/08/2009 a rogito del Dr. An-

drea Pinna Vistoso, Notaio in Alghero, Rep. n°14770/6649, registrato

in Sassari il 15/09/2009 con modello unico 11043.1/2009, serie 1T e
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trascritto a Sassari il 15/09/2009, n° reg. generale 15226, n° reg. par-

ticolare 11043, depositato in copia agli atti d’Ufficio;

Che il Sig. Mauro Fusano per conto della Futur Market Srl, come so-

pra identificato ed in seguito denominato “lottizzante”, risulta pro-

prietario dei terreni siti in territorio di Codrongianos in loc. “Padrja”

distinti in catasto al F. 4, particelle 326,497,406;

per un complessivo di mq 20.256, in forza dell’atto di compravendita

stipulato in data 05/04/2023 a rogito del Dr. Andrea Porqueddu, No-

taio in Sorso, Rep. n°33.826, Raccolta n° 27614, registrato in Sassari il

13/04/2023 al n° 3467, serie 1T e trascritto Sassari il 14/04/2023, n°

reg. generale 6748, n° reg. particolare 4896, depositato in copia agli

atti d’Ufficio;

Che per le predette aree il lottizzante ha presentato progetto di lot-

tizzazione per I'utilizzo a fini produttivi di dette aree;

che le predette aree, nel vigente Piano Urbanistico Comunale, risul-

tano classificate come Zona “D”, sottozona “D1” — Industriali, artigia-

nali e produttive;

che il progetto di lottizzazione in argomento si inquadra nelle previ-

sioni del vigente Piano Urbanistico Comunale;

che per I'utilizzo a scopo edilizio delle aree di cui trattasi detto pro-

getto di lottizzazione & stato predisposto dall’ing. Alessandro Angius,

secondo il disposto dell’art. 8 della Legge 6 Agosto 1967 n. 765;

che per la realizzazione della lottizzazione, il “Lottizzante” si obbliga

ad assumere gli impegni previsti dall’art. 28 della legge urbanistica 17

agosto1942 n. 1150 e successive modificazioni, nonché tutti gli impe-
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gni contenuti nella presente convenzione;

e che le aree di cui alla presente convenzione hanno una superficie to-

tale territoriale di mq 177.097,00;

e che nel vigente Piano Urbanistico Comunale, approvato definitiva-

mente con deliberazione del Consiglio comunale n. N. 8 del 15 feb-

braio 2001, e successive varianti ultima in termine temporali appro-

vata definitivamente con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 48

in data 21 dicembre 2012, dette aree sono classificate come zona

omogenea “D” (comparto D1);

Tutto cid premesso, tra il Comune di Codrongianos, rappresentato dal Re-

sponsabile del Servizio Tecnico, ed il Lottizzante come sopra rappresentato,

si conviene e si stipula quanto segue:

Art. 1 - PREMESSE

Le premesse formano parte integrante e sostanziale della presente conven-

zione.

Art. 2 - OGGETTO DELLA CONVENZIONE

La convenzione ha per oggetto I'assunzione, ai sensi dell’art. 28, 5° comma

della Legge 17.08.1942, n. 1150 e successive modificazioni, degli oneri e degli

obblighi di urbanizzazione delle aree da lottizzare nonché della cessione vo-

lontaria gratuita a favore del Comune di Codrongianos delle aree di Servizi

previste dalla normativa ed individuate dal Piano di Lottizzazione. Detto Pia-

no di Lottizzazione, che forma parte integrante e sostanziale della presente

convenzione, & composto dai seguenti elaborati, comprendenti n. 15 elabo-

rati grafici e 8 elaborati relazionali:

ELABORATI PROGETTUALI
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TAVOLE

Tavola Ola Inquadramento urbanistico territoriale

Tavola 0lb  Inquadramento PAI

Tavola 02 Proprieta’ mappali catastali

Tavola 03 Nuova urbanizzazione primaria: strada

Tavola 04 Nuova urbanizzazione primaria : $3-S4

Tavola 05 Stato assentito- Lottizzazioni quadro d’insieme
Tavola 06 Stato assentito- Lottizzazione Ageo

Tavola 07 Stato assentito- Lottizzazione Imperio

Tavola 08 Progetto Variante Lottizzazione

Tavola 09 Progetto Variante Lotto 1

Tavola 10 Progetto Variante Lotto 2

Tavola 11 Progetto Variante Lotto 3

Tavola 12 Progetto Variante Lotto 4

Tavola 13 Progetto Variante Lotto 5

Tavola 14 Progetto Fotovoltaico

ELABORATI RELAZIONALI

Allegato RO1 Relazione tecnica generale

Allegato R02 Relazione catastale

Allegato RO3 NTA: Norme tecniche di attuazione

Allegato R0O4 Relazione Paesaggistica

Allegato RO5 Studio Idraulico

Allegato RO6 Computo metrico estimativo opere urbanizzazione

Allegato RO7 Schema di Convenzione

Allegato RO8 Elenco elaborati
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Detti elaborati, risultano depositati presso il comune di Codrongianos e in

originale si allegano alla presente Convenzione sotto la lettera “A”, con nu-

merazione degli elaborati da n. TAV 01la a TAV 14, e allegati da RO1 a RO8 per

farne parte integrante e sostanziale.

Il Lottizzante dichiara che I'area oggetto della lottizzazione, € quella descritta

nella premessa, e risulta libera da pesi, ipoteche, vincoli pregiudizievoli, gra-

vami di servitu, affitto, usufrutto e da qualunque altra circostanza condizio-

nante che possa ostacolarne 'uso previsto dalla presente convenzione e piu

in generale dal Piano di Lottizzazione.

Art. 3 — CESSIONE DELLE AREE NECESSARIE PER LE OPERE DI

URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA, AREE (S) PER USO PUBBLICO.

Il lottizzante dichiara di voler cedere, come in effetti

CEDE e DISMETTE

in piena e assoluta proprieta, senza alcun corrispettivo in denaro, al

COMUNE DI CODRONGIANOS che, come sopra rappresentato

ACCETTA

tutte le aree, cosi come indicate nel P.di L., necessarie per la realizzazione

delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, nonché le aree “S” per

spazi pubblici, attivita collettive, verde pubblico e parcheggi di cui all’art. 4

del D.A. della Regione Sarda n° 2266/U del 20.12.1983.

Tali aree da cedere per servizi sono chiaramente indicate e dimensionate nel-

la TAVOLA 03-04 del Piano di Lottizzazione denominato “Planimetria Area

di Cessione” cosi contraddistinte:

- Lotto 1 sap tot dimg 1576,4

- “S3” Verde pubblico dimq 526,4
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- “S4” Parcheggio pubblico  dimg 1050,0
- Lotto 2 sap tot dimg 169,4
- “S3” Verde pubblico di mq 0,0
- “S4” Parcheggio pubblico  dimq 169,4
- Lotto 3 sap tot dimg 6704
- “S3” Verde pubblico dimq 6704
- “S4” Parcheggio pubblico  dimq 0,0
- Lotto 4 sap tot dimg 1959,2
- “S3” Verde pubblico dimq 591,5
- “S4” Parcheggio pubblico  dimq 1367,7
- Lotto 5 sap tot dimg 2096,8
- “S3” Verde pubblico dimq 469,5
- “S4” Parcheggio pubblico dimg 1627,3
- Strada di viabilita pubblica dimg 1843,03

Totale

mq  8315,23

Le stesse aree, con riferimento alle risultanze catastali risultano censite al ca-

tasto terreni alle seguenti particelle:

F°: 4; particella: parziale 369; qualita: Seminativo di 2”; superficie ha:

00.10.50; (S1 Verde pubblico-S4 parcheggi pubblici);

F°: 4; particella parziale 364; qualita: Seminativo di 2#; superficie ha:

00.05.26 ; (S3 Verde pubblico)

F°: 4; particella: parziale 363; qualita: Seminativo di 2%; superficie ha:

00.01.69; (S4 parcheggi pubblici);

F°: 4; particella: parziale 355; qualita: Seminativo di 2%; superficie ha:

00.06.70; (S3 Verde pubblico);
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e F°: 4; particella: parziale 371; qualita: Seminativo di 2%; superficie ha:

00.05.91; (S3 Verde pubblico);

F°: 4; particella: parziale 371; qualita: Seminativo di 2%; superficie ha:

00.13.67; (S4 parcheggi pubblici);

F°: 4; particella: parziale 406; qualita: Seminativo di 2*; superficie ha:

00.04.69; (S3 Verde pubblico);

e F°: 4; particella: parziale 406; qualita: Seminativo di 2%; superficie ha:

00.16.27; (S4 parcheggi pubblici);

strada viabilita pubblica

e F°: 4; particella: parziale 372; qualita: Seminativo di 2%; superficie ha:

00.07.95; (Viabilita pubblica);

e F°: 4; particella: parziale 371; qualita: Seminativo di 2”; superficie ha:

00.10.48; (Viabilita pubblica);

La cessione si fa e si accetta per cosa di buona proprieta, libera da pesi, oneri,

vincoli, ipoteche e trascrizioni pregiudizievoli, sotto gli obblighi di legge per i

casi di evizione e con rinuncia ad ogni ipoteca legale.

Il lottizzante costituisce fin da ora tutte quelle servitu eventualmente neces-

sarie per il comodo accesso, per il controllo e la manutenzione delle reti tec-

nologiche, degli impianti ed opere annesse.

Ai fini fiscali si dichiara che il valore della transazione per il trasferimento de-

gli immobili sud descritti in favore del comune di Codrongianos & pari ad Eu-

ro 502.929,15 (Euro cinquecentoduemilanovecentoventinove/15).

Restano a carico del lottizzante le spese tecniche di redazione del “tipo di

frazionamento catastale” e del successivo picchettamento delle aree oggetto

di cessione di cui ai precedenti commi.
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Art. 4 — TERMINI PER GLI ADEMPIMENTI.

Tutti i termini previsti dal presente articolo decorrono dalla stipula della pre-

sente convenzione.

Tutte le opere di urbanizzazione devono essere iniziate prima del rilascio del-

la concessione edilizia relativa alla edificazione prevista nei lotti del Piano di

Lottizzazione.

Le concessioni edilizie riferite ai singoli interventi edilizi potranno essere rila-

sciate nel solo caso in cui siano state eseguite le Opere di Urbanizzazione es-

senziali al servizio dei singoli lotti (rete idrica, rete fognaria e massicciata

stradale e cordonate marciapiedi).

In ogni caso la realizzazione delle opere di urbanizzazione deve avvenire con

regolarita e continuita contestualmente alla realizzazione degli edifici serviti

dalle opere stesse.

Fermi restando i termini diversi specifici previsti dalla presente convenzione,

tutti gli adempimenti relativi alle opere di urbanizzazione, non altrimenti di-

sciplinati, devono essere eseguiti ed ultimati entro il termine massimo di die-

ci anni dalla stipula della presente.

Le aree di cui all’art. 3 saranno dismesse entro e non oltre il termine di gg. 90

(novanta) dalla data del collaudo. L’inerzia del lottizzante costituisce di fatto

titolo per I'immissione in possesso, da eseguirsi a cura del Comune ed inte-

ramente a spese del lottizzante, previo rimborso da parte dello stesso dei re-

lativi oneri.

Art. 5 — OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA.

Il Lottizzante si obbliga per se e per i propri aventi diritto a qualsiasi titolo, ad

assumere gli oneri relativi alla realizzazione delle seguenti opere di urbaniz-




Originale X Copia [

zazione primaria:

a)

realizzazione dell’area adibita a parcheggio con le relative aree di

manovra e marciapiedi secondo gli schemi indicati nell’allegata Tav.

04 del P.d.L. della superficie complessiva di mq 4214,4 ed indicati con

la sigla “S4”;

b)

realizzazione dell’aree adibite a verde pubblico secondo gli schemi

indicati nell’allegata Tav. 04 del P.d.L. della superficie complessiva di

mgq 2257,8 ed indicati con la sigla “S3”;

realizzazione della viabilita di lottizzazione adibita a pubblica viabilita

per il collegamento del lotto 3 e del lotto 4 con le relative aree di ma-

novra e marciapiedi secondo gli schemi indicati nell’allegata Tav. 04

del P.d.L. della superficie complessiva di mg 1843.03 ed indicata co-

me “nuova strada”;

secondo le norme tecniche che qui appresso fanno seguito:

L’area adibita a parcheggio dovra avere le seguenti caratteristiche costrutti-

ve:

1) Strato di fondazione della massicciata stradale eseguito in tout-
venant di cava con pezzatura 0-100 mm con idoneo fuso granulome-
trico a norma CNR con spessore, a seguito di rullatura, pari a cm. 30;

2) Conglomerato bituminoso (binder chiuso) dello spessore finito di cm.
8

3) Conglomerato bituminoso (tappeto) dello spessore finito di cm. 3;

4) Marciapiedi eseguiti in autobloccanti delimitati da cordonate stradali
in cls. dotati di abbattimento delle barriere architettoniche;

5) Segnaletica orizzontale e verticale;
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Realizzazione a propria cura e spese della rete idrica in ghisa sfe-

roidale e fognaria in Gres o PVC, secondo le modalita di cui al pro-

getto esecutivo da presentare una volta stipulata la presente con-

venzione da sottoporre al parere dell’Ente Gestore ABBANOA

S.p.A;

b)

Realizzazione a propria cura e spese degli impianti necessari alla

distribuzione dell’energia elettrica, secondo il progetto esecutivo

da presentarsi a cura del lottizzante, previo parere dell’ENEL op-

pure dietro pagamento all’lENEL degli oneri relativi. L’esecuzione

dei lavori avverra sulla base del progetto approvato, sotto

I’eventuale controllo tecnico dell’lENEL e quindi con collaudi in

corso d’opera e collaudo definitivo da eseguirsi a cura dell’Ente.

Tutte le opere eseguite saranno cedute senza corrispettivo

all’Ente interessato. A garanzia di quanto sopra, il “Lottizzante”

potra stipulare con I'ENEL apposita convenzione che disciplina la

progettazione, I'esecuzione dei lavori e relative garanzie, le moda-

lita di cessione, la manutenzione, la gestione degli impianti.

Realizzazione dei punti di illuminazione pubblica. L'impianto di il-

luminazione pubblica sara realizzato a totale carico del lottizzan-

te, come da progetto esecutivo da presentare una volta stipulata

la presente convenzione.

d)

Realizzazione a proprie spese, degli impianti di rete telefonica, se-

condo progetto esecutivo da presentarsi a cura del lottizzante

previo parere della TELECOM, ovvero secondo progetto predispo-

sto dall’Ente erogante (TELECOM) oppure dietro pagamento alla
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TELECOM degli oneri relativi. L’esecuzione dei lavori, ovvero gli

oneri relativi, sono da porsi a totale carico del lottizzante, sulla

base del progetto approvato, sotto I’eventuale controllo tecnico

della TELECOM e quindi con collaudi in corso d’opera e collaudo

definitivo da eseguirsi a cura dell’Ente. Tutte le opere eseguite sa-

ranno cedute senza corrispettivo all’'Ente interessato. A garanzia

di quanto sopra, il “Lottizzante” potra stipulare con la TELECOM

apposita convenzione che disciplina la progettazione, I'esecuzione

dei lavori e relative garanzie, le modalita di cessione, la manuten-

zione, la gestione degli impianti.

La cessione delle opere per le urbanizzazioni nonché delle aree per attrezza-

ture e servizi pubblici, in forma gratuita a favore del Comune, avviene a tutti

gli effetti con la stipula della presente convenzione come previsto dall’art. 3,

essendo le opere realizzate direttamente su aree di proprieta del Comune.

Le parti espressamente convengono che gli oneri di manutenzione ordinaria

e straordinaria relativi agli impianti servizi e superfici cedute, saranno a cari-

co del lottizzante e dei suoi aventi causa fino al momento dell’effettiva con-

segna al Comune.

Il Comune di Codrongianos, dal momento dell’effettiva consegna, provvede-

ra alla manutenzione delle aree destinate a verde pubblico e parcheggi

“S3+S4” e della parte di viabilita pubblica siglata come “Nuova Strada”, per

un totale complessivo di mq. 8315,23, il tutto come meglio rappresentato al-

la tav 04 del presente Piano di lottizzazione.

La realizzazione delle Urbanizzazioni primarie di cui al presente articolo viene

garantita mediante polizza fideiussoria n. xxxxx rilasciata da “ xxxx” xxxx,
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per I'importo di Euro 502.929,15 (Euro cinquecentoduemilanovecentoven-

tinove/15), come risulta dalla determinazione analitica esecutiva del “Com-

puto metrico estimativo urbanizzazioni primarie”, Piano di lottizzazione al-

legato RO6 - presente in atti presso |’Ufficio Tecnico Comunale, che le parti

dichiarano di conoscere perfettamente e integralmente accettata e si inten-

de anche essa facente parte integrante e sostanziale del contratto.

Art. 5/b — OPERE DI URBANIZZAZIONE NECESSARIE PER GLI

ALLACCIAMENTI ALLE RETI TECNOLOGICHE COMUNALI.

Sono posti a carico del “Lottizzante” sia gli oneri relativi alla realizzazione del-

le O0.UU. relative agli allacciamenti comunali sia gli oneri eventualmente

necessari per acquisire le aree di proprieta di terzi in cui ubicare gli attraver-

samenti. A tal fine la realizzazione degli allacci alle reti tecnologiche comunali

sono garantiti mediante la medesima polizza fidejussoria prestata ai sensi

dell’ultimo comma dell’art. 5 della presente convenzione.

Art. 6 — OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA.

La quota parte delle urbanizzazioni secondarie di cui al D.P.R. n. 380/2001

verra corrisposta, unitamente alla quota afferente il Costo di Costruzione, al

momento del rilascio delle singole concessioni edilizie e quindi a carico dei

proprietari dei singoli lotti richiedenti la suddetta concessione edilizia.

Art. 7 - OPERE DI URBANIZZAZIONE.

Il “Lottizzante” si obbliga ad eseguire le opere di urbanizzazione previste nell’

art. 5, 5a, della presente convenzione, entro e non oltre anni 10 (dieci) a de-

correre dalla data di stipula della presente convenzione.

Detto termine massimo & applicabile nei seguenti casi:

1. Il lottizzante non proceda alla vendita dei singoli lotti.
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2. |l lottizzante proceda alla vendita dei singoli lotti precisando e trascri-

vendo in modo chiaro e inequivocabile nel rogito notarile il suo obbli-

go di realizzare le 00.UU. entro il termine massimo di anni dieci dalla

data di stipula della presente convenzione e la conseguente impossi-

bilita dell’acquirente di ottenere la concessione edificatoria per quel

lotto sino alla realizzazione delle 00.UU. essenziali al servizio del sin-

golo lotto, cosi come stabilito dall’Art. 4 comma 3) della presente

convenzione;

3. Il lottizzante proceda all’alienazione dell’intera area interessata dal P.

di L. (comparto) trasferendogli tutti gli oneri all’acquirente secondo le

modalita di cui all’art. 16 della presente convenzione.

Art. 8 - SOSTITUZIONE IN CASO DI INADEMPIENZA,

PREAVVISO, RIVALSA.

Qualora il lottizzante non provveda alla realizzazione delle opere di urbaniz-

zazione primaria entro i termini di cui all’art. 7, il Comune di Codrongianos si

riserva la facolta di provvedere direttamente alla esecuzione dei lavori di co-

struzione delle opere e dei servizi, in sostituzione del “Lottizzante” inadem-

piente, e a spese del medesimo, accedendo ai fondi di cui alla polizza fidejus-

soria e disponendo appalto pubblico delle opere, nei modi stabiliti dalla leg-

ge e dai regolamenti in vigore, utilizzando la progettazione esecutiva appro-

vata.

Il Comune puo dar corso alla procedura di cui al comma precedente senza

necessita di preventiva diffida ma con il solo rilievo dell'inadempienza.

Art. 9 - PROGETTI ESECUTIVI OPERE DI URBANIZZAZIONE.

L'esecuzione delle opere di competenza del “Lottizzante” e da questi diret-
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tamente eseguite e di cui agli artt. 5, 5/a, e 6 della presente convenzione,

dovra avvenire in osservanza della progettazione esecutiva da presentare

una volta stipulata la presente convenzione e rilasciata la relativa concessio-

ne o autorizzazione edilizia.

La detta concessione o autorizzazione non potra essere rilasciata prima della

stipula della presente convenzione.

Art. 10 - PRESENTAZIONE DEI PROGETTI DI

EDIFICAZIONE NEISINGOLI LOTTI.

L’edificazione nei singoli lotti &€ subordinata al rilascio della concessione edili-

zia ai sensi delle vigenti normative.

Art. 11 TRACCIATI DI STRADE, DELIMITAZIONE DI ISOLATI, ETC.

Il lottizzante si obbliga a tracciare, a proprie spese e cura, le strade, la delimi-

tazione degli isolati e quant’altro attiene al Piano stesso con I'apposizione di

picchetti inamovibili, la cui posizione sia riportata nel frazionamento catasta-

le elaborato con le procedure vigenti.

Qualora in sede di rilievo di dettaglio e di introduzione del tipo di fraziona-

mento catastale, il tecnico incaricato del Piano di Lottizzazione rilevasse

I’esistenza di discordanze tra la rappresentazione planimetrica di progetto e

guella reale o catastale dovra essere presentata, prima della notifica da parte

dell’Ufficio Tecnico Comunale del tipo di frazionamento catastale, opportu-

na istanza di “Variante” da sottoporsi all’approvazione del C.C. ai sensi

dell’art. 20 della L.R. 45/89 e successive modifiche ed integrazioni.

Art. 12 - ONERI RELATIVI ALLA MANUTENZIONE ORDINARIA

E STRAORDINARIA DELLE URBANIZZAZIONI.

Gli oneri relativi alla manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere di
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urbanizzazione primarie e secondarie di cui agli artt. 5, 5/a, e 6 della presen-

te convenzione rimarranno a carico del “Lottizzante” per tutta la durata della

convenzione (10 anni), salvo che le opere di che trattasi non vengano ultima-

te, collaudate e consegnate al Comune in tempi inferiore a quelli previsti.

Ai sensi delle Norme di Attuazione del P.U.C., le strade, gli spazi di sosta e

parcheggio pubblico e gli spazi di verde attrezzato, saranno, in ogni caso, di

uso pubblico.

Art. 13 - REVISIONE — AGGIORNAMENTO DELLE GARANZIE

PER LE OBBLIGAZIONI ASSUNTE.

Come indicato all’ultimo comma art. 5 e ultimo comma art. 5/a della presen-

te convenzione (in relazione al disposto del paragrafo 4, 5° comma della leg-

ge 06.08.1967, n° 765) le obbligazioni assunte col presente atto, sono garan-

tite con polizza fideiussoria n. xxxxxxx rilasciata da “XXXXXXXXXXXXXX per

I'importo di Euro Euro 502.929,15 (Euro cinquecentoduemilanovecentoven-

tinove/15), pari al 100% del costo stimato per I'esecuzione delle opere di ur-

banizzazione, degli allacciamenti ai pubblici servizi nonché delle eventuali ur-

banizzazioni da realizzarsi sulla parte di carreggiata di altro comparto.

Il “Lottizzante” ha provveduto alla prestazione delle garanzia con le seguenti

modalita:

1) Polizza fidejussoria con scadenza incondizionata fino alla restituzione

dell’originale o di equipollente lettera liberatoria da parte del Comu-

ne, fatto salvo quanto previsto al successivo punto 3 del presente ar-

ticolo.

2) Tale polizza fidejussoria dovra essere aggiornata automaticamente,

prima dello scadere di ogni biennio dalla data di stipula della presen-
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te convenzione, di una somma pari al 100% degli aumenti in percen-

tuale rilevati dall'ISTAT per le famiglie di operai e impiegati nel bien-

nio precedente, previa comunicazione del nuovo importo da parte

del Comune al “Lottizzante”.

3) La garanzia non puo0 essere estinta se non previo favorevole collaudo

tecnico di tutte le opere di urbanizzazione e di regolarita di ogni

adempimento connesso; Tuttavia la garanzia puo essere ridotta in

corso d’opera su richiesta del “Lottizzante”, quando una parte fun-

zionale autonoma delle opere sia stata regolarmente eseguita e,

sempre previo collaudo, anche parziale, il Comune ne abbia accertato

la regolare esecuzione.

4) La garanzia & prestata con la rinuncia esplicita al beneficio della pre-

ventiva escussione del debitore principale e non trova applicazione

I'articolo 1944, secondo comma del Codice Civile. In ogni caso il “Lot-

tizzante” e obbligato in solido unitamente al fideiussore. La fideius-

sione e operativa e soggetta ad escussione a semplice richiesta del

Comune, senza necessita di preventiva diffida o messa in mora, col

solo rilievo dell'inadempimento.

La mancata stipula della garanzia di cui al secondo comma punto 2, comporta

la sospensione del rilascio delle concessioni edilizie nei singoli lotti ancora

inedificati.

L'integrazione della garanzia di cui al secondo comma punto 2, anche in ri-

tardo, abilita I’'Ufficio Tecnico Comunale alla rettifica del certificato di desti-

nazione urbanistica ed al ripristino degli effetti urbanistici del P. di L. nonché

al rilascio delle concessioni edilizie sui singoli lotti.
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In caso di attuazione in piu fasi del Piano di Lottizzazione (subcomparti fun-

zionali), debitamente autorizzato a norma dell’art. 10, il “Lottizzante” dovra

costituire apposita garanzia nelle forme previste dai commi precedenti, nella

misura del 100% degli oneri presunti per le sole opere autorizzate.

A sua volta il Comune si impegna a svincolare, su richiesta del “Lottizzante”,

parte della garanzia in rapporto alle opere gia eseguite e quantificate con

idonea documentazione contabile da fornirsi a cura della Direzione dei Lavori

delle opere di urbanizzazione, previo collaudo favorevole, ai sensi dell’art. 15

della presente convenzione.

Fino al momento della costituzione delle garanzie integrative di cui ai commi

precedenti non potra essere rilasciata alcuna concessione edilizia sui singoli

lotti, salvo la sola concessione inerente I'esecuzione delle opere di urbanizza-

zione.

Il “Lottizzanti” e i loro aventi causa, nella esecuzione di dette opere ed im-

pianti, dovranno attenersi ad osservare scrupolosamente le norme prescritte

dalla presente convenzione e dal Piano di Lottizzazione ad essa allegato.

Art. 14 COLLAUDO DELLA LOTTIZZAZIONE.

| lavori saranno eseguiti sotto la vigilanza dell’Ufficio tecnico Comunale, salvo

nomina di tecnico esterno da parte del Comune.

L'onere delle spese generali relative al collaudo da parte di eventuale tecnico

esterno saranno a carico del lottizzante.

Ultimate le opere di urbanizzazione e ogni altro adempimento costruttivo, il

“Lottizzante” presenta al Comune una dichiarazione di avvenuta ultimazione

dei lavori con la richiesta di collaudo.

Il termine per 'ultimazione delle operazioni di collaudo e relativa emissione
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del certificato & stabilito in mesi 3 (tre) dalla data di comunicazione di ulti-

mazione delle opere.

Fatto salvo il caso della non collaudabilita delle opere, qualora il Comune non

provveda al collaudo finale entro tre mesi dalla dichiarazione di avvenuta ul-

timazione delle stesse, o non provveda alla sua approvazione entro i succes-

sivi tre mesi dall’emissione del certificato di collaudo, questo si intende reso

in senso favorevole, a meno che negli stessi termini non intervenga un prov-

vedimento motivato di diniego.

Per motivate ragioni puo essere disposto il collaudo parziale di un complesso

unitario di opere di urbanizzazione o di un sub-comparto autonomamente

funzionale, a richiesta motivata del “Lottizzante”. In tal caso per ogni collau-

do parziale si procede con le modalita di cui ai commi precedenti. Ai collaudi

parziali non si applica la procedura del collaudo tacito o dell’approvazione ta-

cita del collaudo di cui al precedente comma.

Art. 15 - ALIENAZIONE DELLE AREE LOTTIZZATE.

Qualora il “Lottizzante” proceda alla alienazione complessiva dell’area da

lottizzare (intero comparto) dovranno essere trasferiti all’acquirente o agli

acquirenti tutti gli oneri derivanti dalla presente convenzione.

Gli obblighi derivanti dalla presente convenzione restano a carico del “Lottiz-

zante”, ovvero dell’acquirente lI'intero comparto, loro successori ed aventi

causa, che saranno solidamente responsabili verso il Comune di Codrongia-

nos.

Art. 16 - OBBLIGO AD OSSERVARE INTERAMENTE LE

NORME DELLA PRESENTE CONVENZIONE.

Il “Lottizzante” e i loro aventi causa, nella esecuzione di dette opere ed im-
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pianti, dovranno attenersi ad osservare scrupolosamente le norme prescritte

dalla presente convenzione e dal Piano di Lottizzazione ad essa allegato.

Art.17 - SPESE CONSEGUENTI ALLA STIPULA DELLA CONVENZIONE.

Tutte le spese relative e conseguenti alla stipula della presente convenzione,

(notarili, ipotecarie, catastali, di registro e quant’altro) sono a totale carico

del “Lottizzante”. Viene richiesta I'applicazione di ogni beneficio di legge e in

specie del D.P.R. n° 601/73, oltre all’applicazione di altri benefici piu favore-

voli.

Art. 18 - RINUNZIA ALL’IPOTECA LEGALE.

Il “Lottizzante” dichiara espressamente di rinunciare ad ogni diritto di iscri-

zione di ipoteca legale, autorizzando il conservatore dei Registri Immobiliari

alla trascrizione della presente Convenzione, affinché siano noti a terzi gli

obblighi assunti, esonerandolo da ogni responsabilita.

Art. 19 - PROCEDURA LEGALE IN CASO DI CONTESTAZIONE.

Tutte le contestazioni che potessero sorgere sull’entita ed esecuzione delle

opere di urbanizzazione previste negli artt. 5, 5/a, 6, 7, 8, 10 e seguenti della

presente convenzione saranno decise secondo le norme stabilite dal Codice

di Procedura Civile, da un collegio arbitrale composto da Magistrato che avra

funzioni di Presidente, e da due arbitri nominati rispettivamente dal Comune

e dal “Lottizzante”.

In deroga a quanto sopra, la parte attrice ha facolta di escludere la procedu-

ra arbitrale, proponendo domanda davanti al giudice competente secondo

le norme previste dal Codice di Procedura Civile.

A sua volta la parte convenuta nel giudizio arbitrale ha facolta di escludere la

procedura arbitrale notificando la sua decisione alla parte attrice entro 60 gg.
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Dalla notificazione della domanda di arbitrato. In tal caso la parte attrice, se

intende comunque iniziare giudizio, dovra proporre domanda al giudice

competente secondo le norme previste dal Codice di Procedura Civile.

Art. 20 - NORME AGGIUNTIVE - RINVIO.

Per quanto non espressamente disciplinato nella presente convenzione si fa

esplicito richiamo alle norme di leggi Nazionali o Regionali vigenti in materia.

Art. 21 - TRASCRIZIONE NEI CERTIFICATI DI DESTINAZIONE URBANISTICA.

L’Ufficio Tecnico Comunale & tenuto a trascrivere integralmente gli art. 7 e

16 della presente convenzione nei certificati di destinazione urbanistica rila-

sciati ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. n. 380/2001 per particelle catastali che

individuano i lotti nel Piano di Lottizzazione.

Art. 22 - CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA.

Le parti in ottemperanza a quanto stabilito dal D.P.R. 606/2001 n. 380, alle-

gano sotto la lettera “B”, alla presente Convenzione, il prescritto Certificato

di Destinazione Urbanistica, rilasciato dal comune di Codrongianos in data

odierna, e dichiarano che dalla data del rilascio del medesimo Certificato non

sono intervenute modificazioni agli strumenti urbanistici relativi all’area in

oggetto.

Copia del presente atto verra trasmessa, ai sensi e per gli effetti del D.P.R. n.

380/2001, al Sindaco del comune di Codrongianos.

Per quanto non previsto si fa riferimento alle vigenti norme di legge.

ART. 23 - TRATTAMENTO DATI PERSONALI —

Il Comune di Codrongianos, ai sensi del D. Lgs 30.6.2003 n°196 e ss.mm. ed

ii. (Testo Unico sulla Privacy), informa I'appaltatore che trattera i dati, conte-

nuti nel presente contratto, esclusivamente per lo svolgimento delle attivita
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e per l'assolvimento degli obblighi previsti dalla legge e dai regolamenti

comunali in materia.

Richiesto io Ufficiale Rogante, ho ricevuto il presente atto, redatto in

carta resa legale, da me personalmente scritto a mezzo computer, compo-

sto da n. 17 pagine intere e parte della diciottesima fino alle firme, che ho

letto ai comparenti, i quali lo approvano dichiarandolo conforme alle volonta

espresse e con me lo sottoscrivono anche a margine delle pagine non recanti

le firme apposte.

| Lottizzante

(Sig. Antonio Imperio)

(Sig. Mauro Fusano)

Il Responsabile del Servizio Tecnico

(ing. Sergio Marrazzu)

Il Segretario Comunale

(Dott. Antonio Mastinu)
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