
 

COMUNE DI CODRONGIANOS 

Città Metropolitana di Sassari 

 

BANDO DI ASTA PUBBLICA PER L’ALIENAZIONE DI UN IMMOBILE 
DESTINATO A COMUNITÀ ALLOGGIO/COMUNITÀ INTEGRATA DI 

PROPRIETÀ DEL COMUNE DI CODRONGIANOS 

 

Immobile 
Comunità Integrata/Comunità alloggio — Complesso immobiliare 
per anziani — Via Sas Mendulas s.n.c. 

Identificativi catastali NCEU Fg. 11, mapp. 1834, sub. 1 e 2  

Prezzo a base d'asta € 827.500,00 

Cauzione (10%) € 82.750,00 

Sopralluogo Obbligatorio, da richiedere entro il 25/09/2026 

Termine presentazione offerte 30/09/2026 ore 10:00 

Seduta pubblica di apertura offerte 30/09/2026 ore 12:00 

 
Procedura ad unico incanto mediante offerte segrete in busta chiusa da confrontarsi con il prezzo posto a base d’asta, ai sensi 

degli artt. 73, comma 1, lett. c), e 76 del R.D. 23 maggio 1924, n. 827
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Vista la Deliberazione del Consiglio Comunale n. 29 del 24/08/2026 con la quale si è aggiornato il DUP – 
Documento Unico di Programmazione – Piano delle alienazioni e delle valorizzazioni immobiliari 2026/2028; 
 
Vista la Determinazione del Segretario comunale n. 06 del 26/08/2026 mediante la quale si è approvato lo 
schema del presente bando; 
 

SI RENDE NOTO 

 
che in data 30/09/2026 alle ore 12:00 presso l’Ufficio del Segretario Comunale del Comune di Codrongianos, 
sito in Via Roma n. 5, si terrà un’asta pubblica ad unico incanto, mediante il sistema delle offerte segrete in 
busta chiusa, da confrontarsi con il prezzo posto a base d’asta, ai sensi degli artt. 73, comma 1, lett. c), e 76 
del R.D. 23 maggio 1924, n. 827, per l’alienazione del compendio immobiliare sito in Codrongianos, Via Sas 
Mendulas, meglio descritto nel presente bando. 
L’aggiudicazione avverrà in favore del concorrente che avrà presentato la maggiore offerta economica, 
purché valida e superiore al prezzo posto a base d’asta, secondo le modalità e le condizioni stabilite dal 
presente bando. 
Il sopralluogo presso il compendio immobiliare oggetto di alienazione è obbligatorio ai fini della 
partecipazione alla procedura, al fine di consentire agli interessati la piena conoscenza dello stato di fatto e 
delle caratteristiche del bene; la mancata effettuazione del sopralluogo entro il termine stabilito comporta 
l’esclusione dalla gara. Detto sopralluogo dovrà obbligatoriamente essere richiesto via PEC all'indirizzo 
protocollo.codrongianos@legalmail.it entro il giorno 25/09/2026. 
 
Si precisa che: 

− il compendio immobiliare è alienato in unico lotto, a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di 
diritto in cui si trova, con ogni relativa pertinenza, accessione, diritto, servitù attiva e passiva e onere  
e non sono ammesse offerte parziali; 

− il compendio è attualmente occupato in forza di contratto di locazione ad uso diverso dall’abitativo, 
disciplinato dalla L. 27 luglio 1978, n. 392; l’acquirente subentrerà nella posizione del Comune quale 
locatore e sarà tenuto al rispetto del contratto di locazione in essere fino alla relativa scadenza, 
secondo quanto specificato nel presente bando; 

− il prezzo posto a base d’asta è pari a € 827.500,00 (euro ottocentoventisettemilacinquecento/00); 

− sono ammesse esclusivamente offerte in aumento rispetto al prezzo posto a base d’asta; non sono 
ammesse offerte di importo pari o inferiore alla base d’asta; 

− la cessione del compendio immobiliare, in quanto effettuata dal Comune nell’ambito della gestione e 
del mero smobilizzo del proprio patrimonio immobiliare, senza che l’operazione sia riconducibile 
all’esercizio di un’attività commerciale organizzata, è fuori campo di applicazione dell’IVA per 
carenza del presupposto soggettivo, ai sensi dell’art. 4, comma 4, del D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 633; 
conseguentemente, l’atto di trasferimento è soggetto all’imposta di registro in misura proporzionale, 
nonché alle imposte ipotecaria e catastale nella misura prevista dalla normativa vigente al momento 
della stipula, e non comporta emissione di fattura. 

 

1. Condizioni generali 
L'alienazione dei beni immobili oggetto del presente bando è soggetta alle condizioni previste dall'art. 3 del 
R.D. 18/11/1923 n° 2440 e avviene nel rispetto del principio di trasparenza per la scelta del contraente e di 
adeguate forme di pubblicità nell'acquisizione e valutazione delle offerte. 
Si procede ai sensi del Regolamento di attuazione per la contabilità generale dello Stato (R.D. 23/5/1924, n° 
827), mediante l'asta pubblica con incanto. 
Il bene da alienare è valutato al più probabile prezzo di mercato considerando ogni elemento rilevante ai fini 
estimativi, mediante perizia di stima redatta da personale tecnico competente, dotato di idoneo titolo di 
studio e comprovata professionalità. La perizia costituisce riferimento istruttorio per la determinazione del 
prezzo posto a base d'asta, come risultante dagli atti dell'Ente. 
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Oltre al prezzo di aggiudicazione sono a carico dell'acquirente aggiudicatario le spese tecniche sostenute per 
il frazionamento e aggiornamento catastale, qualora necessario, nonché quelle contrattuali e ogni altro onere 
previsto dalla normativa vigente a carico dell'acquirente, con esclusione delle spese che la legge imputa 
espressamente in capo alla parte alienante. 
Il compendio immobiliare, sito nel Comune di Codrongianos, in Via Sas Mendulas s.n.c., è identificato al 
Catasto Fabbricati al Foglio 11, particella 1834, subalterni 1 e 2. Attualmente adibito a Comunità Integrata, 
costituisce un unico lotto e viene venduto a corpo nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con accessori, 
pertinenze, diritti ed oneri di qualsiasi specie, ivi compreso il rapporto di locazione in essere, come meglio 
precisato al successivo articolo 2. Restano salvi gli eventuali diritti di prelazione o riscatto spettanti al 
conduttore, ove ne ricorrano in concreto i presupposti, da esercitarsi esclusivamente secondo le modalità e i 
termini previsti dalla normativa applicabile. 
L'avviso d'asta è pubblicato all'albo pretorio e sul sito Internet del Comune di Codrongianos per un periodo di 
almeno 30 giorni antecedenti la data dell'asta. L'eventuale esercizio di diritti di prelazione resta disciplinato 
dalle specifiche norme applicabili e dai relativi termini di legge. 
È condizione per la partecipazione alla gara la costituzione di una cauzione pari al 10% del prezzo posto a base 
d’asta, secondo le modalità previste dall’articolo 5. 
 

2. Descrizione e precisazioni sul bene in vendita 
Descrizione generale. Il bene oggetto di alienazione è un complesso immobiliare destinato all'accoglienza di 
anziani, ubicato in Via Sas Mendulas, costituito da fabbricato cielo-terra e relative aree esterne. Secondo la 
perizia tecnico-estimativa redatta dall'Ing. Alberto Ganau, con data di riferimento 27 luglio 2020 e rapporto 
di stima del 31 agosto 2020, così coime acclarato dall’ulteriore perizia in data 24/08/2026, il fabbricato si 
sviluppa su quattro livelli: piano seminterrato, piano terra, piano primo e piano secondo con terrazza. Il piano 
seminterrato comprende zona giorno con cucina, sala da pranzo, soggiorno, infermeria e uffici; i livelli 
superiori sono destinati alla zona notte, per una capacità complessiva indicata nella perizia di n. 48 posti letto. 
Identificazione catastale. Il compendio è identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Codrongianos al 
Foglio 11, particella 1834, subalterni 1 e 2. La perizia riporta per il fabbricato la categoria B/1 e la consistenza 
catastale di mc 3.654. Il compendio comprende altresì una porzione censita in categoria catastale F/3, 
corrispondente alla parte non completata del fabbricato. 
Consistenze. La perizia individua: mq 1.210,00 di superfici principali e locali accessori a diretto servizio, relativi 
al piano seminterrato e al piano terra; mq 460,89 di balconi e terrazzi; mq 2.106 di pertinenze esterne; mq 
723,00 relativi ai piani primo e secondo non completati. Ai fini estimativi tali superfici sono state ragguagliate 
rispettivamente in mq 1.210,00, mq 46,09, mq 67,80, mq 20,48 e mq 216,90, per una consistenza ragguagliata 
complessiva di mq 1.561,27. 
Stato di completamento e caratteristiche. La perizia descrive le strutture come intelaiate in cemento armato, 
con epoca di costruzione successiva al 2000 e stato conservativo medio buono; dà atto di un intervento di 
ristrutturazione del 2016, con completamento e realizzazione a norma degli impianti elettrico, idrico-sanitario 
e di climatizzazione nei piani seminterrato e terra, mentre i piani primo e secondo risultano in fase di 
completamento. 
Destinazione urbanistica e titoli. La perizia richiama il progetto definitivo-esecutivo approvato in linea tecnica 
e amministrativa con deliberazione della Giunta Comunale n. 54 del 26 giugno 2003 e individua, quale 
destinazione urbanistica, la Zona G5 del PUC di Codrongianos. L’immobile è stato realizzato anche mediante 
finanziamento concesso dalla Regione Autonoma della Sardegna con vincolo alla realizzazione di una struttura 
residenziale per anziani. Il vincolo di destinazione d’uso interessa il fabbricato nella sua interezza e permane 
anche con riferimento alla porzione attualmente censita in categoria F/3, una volta ultimata.  
L’acquirente è pertanto tenuto al rispetto della destinazione e dei vincoli gravanti sul compendio risultanti 
dagli atti amministrativi, urbanistici e dal titolo di finanziamento. 
Impianti. Alla data della perizia, gli impianti idrico, di riscaldamento, di condizionamento, elettrico, di 
cablaggio, sicurezza e videosorveglianza risultano funzionanti, l'ascensore/montacarichi come funzionante e 
certificato e i servizi igienici come completi e funzionanti. 
Fonte dei dati descrittivi. Le informazioni tecniche e dimensionali sopra riportate sono tratte dalla valutazione 
tecnico-estimativa dell'immobile redatta dall'Ing. Alberto Ganau in data 31 agosto 2020, come da ultimo 
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acclarato in data 24/08/2026. Gli interessati sono tenuti a prendere visione della documentazione tecnica, 
catastale e amministrativa aggiornata messa a disposizione dal Comune e dello stato effettivo dei luoghi, 
fermo restando che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui il bene si trova. 
La descrizione e le consistenze riportate nel presente articolo hanno funzione identificativa e descrittiva del 
bene e non danno luogo ad aumento o diminuzione del prezzo in conseguenza di eventuali differenze 
quantitative, salvo quanto inderogabilmente previsto dalla legge. 
Stato locativo. L'immobile è attualmente occupato dal gestore della Comunità Integrata in forza di contratto 
di locazione ad uso diverso da quello abitativo, disciplinato dalla Legge 27 luglio 1978, n. 392, stipulato in data 
09/04/2016, rep. 619/2016, con scadenza contrattuale all’08/04/2031. Tale durata di anni 15 si protrarrà per 
un identico periodo per una sola volta se risultano puntualmente adempiute tutte le prescrizioni di cui all’art. 
2) del contratto di locazione medesimo, con canone annuo a partire dalla data del 08/04/2031 di € 54.000,00 
annui.  
La vendita dell'immobile non comporta la cessazione, la risoluzione o la disdetta del rapporto locativo in 
essere. L'aggiudicatario, con effetto dalla data del trasferimento della proprietà, subentra nella posizione del 
Comune di Codrongianos quale locatore, assumendo i diritti e le obbligazioni derivanti dal contratto di 
locazione e impegnandosi espressamente a rispettarlo secondo le relative pattuizioni sino alla sua cessazione 
nei modi e nei termini previsti dalla legge e dal contratto. Tale obbligo costituisce condizione essenziale della 
vendita e sarà espressamente riportato nell'atto notarile di compravendita, anche ai sensi degli artt. 1599 e 
1602 del codice civile. 
Eventuale diritto di prelazione del conduttore. Restano salvi, ove ne ricorrano in concreto i presupposti, gli 
eventuali diritti spettanti al conduttore ai sensi della Legge 27 luglio 1978, n. 392. In particolare, qualora risulti 
applicabile l’art. 38 della medesima legge, il Comune provvederà agli adempimenti previsti dalla norma prima 
della stipulazione dell’atto di trasferimento, sulla base del prezzo e delle condizioni risultanti dalla procedura 
di gara. L’art. 38 prevede, quando applicabile, la comunicazione al conduttore del corrispettivo e delle altre 
condizioni della vendita e un termine di sessanta giorni per l’esercizio della prelazione.  
L’eventuale esercizio della prelazione non dà diritto all’aggiudicatario ad alcun indennizzo o risarcimento, 
fermo restando il diritto alla restituzione delle somme versate nei termini previsti dal presente bando. Restano 
altresì ferme le disposizioni dell’art. 39 della L. n. 392/1978 in materia di diritto di riscatto, ove applicabili. 
Presa visione del bene e della documentazione. I concorrenti sono tenuti, anche mediante il sopralluogo 
obbligatorio previsto dal presente bando, a prendere conoscenza dello stato effettivo dei luoghi e a esaminare 
la documentazione tecnica, urbanistica, catastale, amministrativa e contrattuale resa disponibile dal Comune. 
 

3.  Requisiti di partecipazione 
Possono partecipare all’asta persone fisiche, persone giuridiche, società, enti e altri soggetti dotati della 
capacità di acquistare beni immobili, purché in possesso della piena capacità di obbligarsi e di contrarre con 
la Pubblica Amministrazione. 
In particolare: 

− le persone fisiche devono essere maggiorenni, avere piena capacità di agire e non trovarsi in alcuna 
situazione comportante incapacità o divieto di contrarre con la Pubblica Amministrazione; 

− le persone giuridiche, società ed enti devono essere validamente costituiti e il soggetto che 
sottoscrive la domanda e l’offerta deve essere munito dei necessari poteri di rappresentanza e di 
disposizione per l’acquisto del bene; 

− non devono sussistere, in capo all’offerente, le cause di divieto speciale di acquisto previste dall’art. 
1471 del codice civile, né altre cause di incapacità, interdizione o divieto a contrarre previste dalla 
normativa vigente; 

− la persona fisica che presenti offerta non può partecipare contemporaneamente, direttamente o 
indirettamente, alla procedura anche quale legale rappresentante o amministratore di una persona 
giuridica che abbia presentato altra offerta; 

− non è ammessa la presentazione di offerte distinte da parte di soggetti tra i quali sussistano rapporti 
di controllo ai sensi dell’art. 2359 del codice civile, qualora tali rapporti siano tali da rendere le 
rispettive offerte riconducibili ad un unico centro decisionale. 
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Il possesso dei requisiti sopra indicati deve sussistere alla data di scadenza del termine per la presentazione 
delle offerte e permanere sino alla stipulazione dell’atto di compravendita. 
I requisiti sono dichiarati dal concorrente mediante dichiarazione sostitutiva resa ai sensi del D.P.R. 28 
dicembre 2000, n. 445, secondo il modello allegato al presente bando, fatta salva la facoltà del Comune di 
procedere alle verifiche previste dalla legge. 
 

4.  Modalità di esperimento del pubblico incanto 
L’asta è esperita ad unico incanto, con il metodo delle offerte segrete in busta chiusa da confrontarsi con il 
prezzo posto a base d’asta, ai sensi degli artt. 73, comma 1, lett. c), e 76 del R.D. 23 maggio 1924, n. 827. 
L’aggiudicazione avverrà in favore del concorrente che avrà presentato la maggiore offerta economica valida, 
purché superiore al prezzo posto a base d’asta di € 827.500,00. 
Non sono ammesse offerte in diminuzione o di importo pari al prezzo posto a base d’asta, né offerte 
condizionate, espresse in modo indeterminato, sottoposte a termini o riserve, formulate per relationem o 
comunque non conformi alle prescrizioni del presente bando. 
L’Amministrazione procederà all’aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida, purché 
superiore al prezzo posto a base d’asta. Qualora non pervenga alcuna offerta valida, l’asta sarà dichiarata 
deserta. 
In caso di presentazione di due o più offerte valide di pari importo, si procederà secondo quanto previsto 
dall’art. 77 del R.D. 23 maggio 1924, n. 827 e secondo le modalità specificate nel successivo articolo relativo 
allo svolgimento della gara. 
Ai fini della partecipazione alla procedura è obbligatoria l’effettuazione del sopralluogo presso il compendio 
immobiliare oggetto di alienazione, al fine di consentire agli interessati la piena conoscenza dello stato dei 
luoghi, delle caratteristiche e delle condizioni del bene. 
Il sopralluogo dovrà essere richiesto mediante PEC all’indirizzo protocollo.codrongianos@legalmail.it, entro 
il giorno 25/09/2026. 
All’esito del sopralluogo sarà rilasciata apposita attestazione di avvenuta effettuazione, che dovrà essere 
allegata alla documentazione amministrativa richiesta per la partecipazione alla gara. La mancata 
effettuazione del sopralluogo entro i termini e secondo le modalità stabilite dal presente bando comporta 
l’esclusione dalla procedura. 
Con le medesime modalità gli interessati potranno richiedere la consultazione della documentazione tecnica, 
urbanistica, catastale, amministrativa e contrattuale relativa al compendio immobiliare, compreso il contratto 
di locazione in essere. 
 

5.  Modalità di presentazione delle offerte 
Le offerte dovranno pervenire, a pena di esclusione, in apposito plico chiuso e sigillato, con qualsiasi mezzo, 
all’Ufficio Protocollo del Comune di Codrongianos, Via Roma n. 5, entro e non oltre le ore 10:00 del giorno 
30/09/2026. 
Il recapito del plico entro il termine stabilito rimane ad esclusivo rischio del mittente. Non farà fede la data di 
spedizione, ma esclusivamente la data e l’ora di effettiva ricezione risultanti dal protocollo del Comune. 
Non saranno prese in considerazione le offerte pervenute oltre il termine sopra indicato, anche se sostitutive 
o aggiuntive di offerte precedentemente presentate. 
Il plico dovrà riportare all’esterno: “NON APRIRE – ASTA PUBBLICA PER L’ALIENAZIONE DEL COMPENDIO 
IMMOBILIARE DI VIA SAS MENDULAS” nonché il nominativo o la denominazione dell’offerente e il relativo 
recapito. Il plico dovrà essere chiuso e sigillato sui lembi di chiusura in modo tale da garantirne l’integrità e la 
non manomissione. 
All’interno del plico dovranno essere inserite due distinte buste, entrambe chiuse e sigillate, recanti 
rispettivamente le seguenti diciture: 

− “Busta n. 1 – Documentazione amministrativa”; 

− “Busta n. 2 – Offerta economica”. 
 
Busta n. 1 – Documentazione amministrativa 
La Busta n. 1 dovrà contenere: 

mailto:protocollo.codrongianos@legalmail.it
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− la domanda di partecipazione e dichiarazione sostitutiva, redatta utilizzando il modello predisposto 
dal Comune, completa dell’imposta di bollo nella misura vigente, debitamente compilata e 
sottoscritta dall’offerente o dal legale rappresentante; 

− copia fotostatica di un documento di identità in corso di validità del sottoscrittore, ai sensi dell’art. 
38 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445; 

− la documentazione comprovante l’avvenuta costituzione del deposito cauzionale pari al 10% del 
prezzo posto a base d’asta, corrispondente a € 82.750,00;l’attestazione di avvenuto sopralluogo 
obbligatorio rilasciata dal Comune; 

 
Nella domanda il concorrente dovrà inoltre dichiarare: 

− di aver preso piena conoscenza e di accettare integralmente, senza riserva alcuna, tutte le condizioni 
e prescrizioni contenute nel presente bando; 

− di aver effettuato il sopralluogo obbligatorio e di conoscere lo stato di fatto e di diritto del compendio 
immobiliare; 

− di aver preso visione dell’informativa sul trattamento dei dati personali contenuta all’articolo 11 del 
presente bando; 

− di aver preso visione della documentazione resa disponibile dal Comune. 
 
Il deposito cauzionale, pari a € 82.750,00, può essere costituito alternativamente: 

− mediante versamento tramite il sistema pagoPA, secondo le istruzioni contenute nell’Allegato E; 

− mediante fideiussione bancaria o polizza fideiussoria assicurativa, prodotta in originale, rilasciata da 
soggetto autorizzato e avente validità di almeno dodici mesi dalla data di scadenza del termine per la 
presentazione delle offerte; 

 
La garanzia fideiussoria dovrà prevedere espressamente: 

− la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale di cui all’art. 1944 del 
codice civile; 

− la rinuncia ad eccepire la decorrenza dei termini di cui all’art. 1957 del codice civile; 

− l’operatività della garanzia entro quindici giorni dalla semplice richiesta scritta del Comune di 
Codrongianos. 

 
Ai concorrenti non aggiudicatari il deposito cauzionale sarà restituito o, nel caso di garanzia fideiussoria, 
svincolato entro 60 giorni dalla stipula dell’atto di compravendita, senza corresponsione di interessi. 
Per l’aggiudicatario: 

− qualora la cauzione sia stata costituita mediante versamento in denaro, il relativo importo sarà 
imputato in conto del prezzo di acquisto; 

− qualora la cauzione sia stata costituita mediante fideiussione bancaria o assicurativa, la stessa rimarrà 
efficace fino all’adempimento degli obblighi posti a carico dell’aggiudicatario e sarà successivamente 
svincolata dal Comune secondo quanto previsto dal presente bando. 

 
In caso di decadenza dall’aggiudicazione per fatto imputabile all’aggiudicatario, il deposito cauzionale sarà 
incamerato dal Comune ovvero la garanzia fideiussoria sarà escussa, fatto salvo il diritto dell’Amministrazione 
al risarcimento dell’eventuale maggior danno. 
 
Busta n. 2 – Offerta economica 
La Busta n. 2 dovrà contenere esclusivamente l’offerta economica, redatta utilizzando l’apposito modello 
allegato al presente bando. 
L’offerta dovrà: 

− indicare il prezzo complessivo offerto, espresso sia in cifre sia in lettere; 

− essere di importo superiore al prezzo posto a base d’asta di € 827.500,00; 

− essere datata e sottoscritta con firma leggibile e per esteso dall’offerente o dal soggetto munito dei 
necessari poteri di rappresentanza; 
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− essere incondizionata e non contenere riserve, termini o rinvii ad altre offerte. 
 
In caso di discordanza tra l’importo indicato in cifre e quello indicato in lettere, sarà considerato valido 
l’importo più vantaggioso per l’Amministrazione, e quindi quello di maggiore entità. Non saranno 
considerate valide le offerte di importo pari o inferiore al prezzo posto a base d’asta. 
La Busta n. 2 non dovrà contenere, oltre all’offerta economica, alcun altro documento. 
 

6.  Altre prescrizioni per la partecipazione 
L’offerta deve essere presentata nel pieno rispetto delle modalità e delle prescrizioni stabilite dal presente 
bando. 
La mancanza dei requisiti di partecipazione, l’omessa presentazione dell’offerta economica, la mancata 
costituzione della cauzione, la mancata effettuazione del sopralluogo obbligatorio, nonché le altre irregolarità 
espressamente previste dal presente bando a pena di esclusione, comportano l’esclusione dalla procedura. 
L’offerta presentata è irrevocabile e vincolante per l’offerente per 180 giorni decorrenti dalla data di scadenza 
del termine per la presentazione delle offerte, fermo restando che, nei confronti dell’aggiudicatario, trovano 
applicazione gli obblighi e i termini previsti dall’articolo 8 del presente bando.  
Non sono ammesse: 

− offerte presentate per procura o per conto di soggetti diversi dall’offerente; 

− offerte per persona da nominare ai sensi dell’art. 81 del R.D. 23 maggio 1924, n. 827; 

− offerte congiunte presentate da due o più soggetti; 

− offerte che prevedano, successivamente alla presentazione, l’intestazione del bene a soggetti diversi 
dall’offerente. 

L’offerente deve pertanto coincidere con il soggetto che, in caso di aggiudicazione, acquisterà il compendio 
immobiliare e sarà parte dell’atto notarile di compravendita. 
Per le persone giuridiche, l’offerta deve essere presentata dal soggetto munito dei necessari poteri di 
rappresentanza dell’ente, della società o della persona giuridica concorrente. 
Il Comune si riserva di effettuare, in qualsiasi momento della procedura e comunque prima della stipulazione 
del contratto, controlli sulla veridicità delle dichiarazioni sostitutive rese dai concorrenti ai sensi del D.P.R. 28 
dicembre 2000, n. 445. Qualora dai controlli emerga la non veridicità delle dichiarazioni rese, si applicano le 
conseguenze previste dagli artt. 75 e 76 del D.P.R. n. 445/2000, compresa la decadenza dai benefici 
eventualmente conseguiti sulla base della dichiarazione non veritiera, ferme restando le responsabilità 
previste dalla legge. Qualora la non veridicità incida sul possesso dei requisiti necessari per la partecipazione 
o per l’acquisto del bene, il concorrente decade dall’aggiudicazione e il Comune non procederà alla 
stipulazione del contratto, con incameramento o escussione della cauzione, fatto salvo il risarcimento 
dell’eventuale maggior danno. 
 

7.  Svolgimento della gara 
L’apertura dei plichi avrà luogo in seduta pubblica presso gli uffici del Segretario Comunale del Comune di 
Codrongianos, in data 30/09/2026 alle ore 12:00, anche in assenza dei concorrenti. Il seggio di gara è 
costituito in forma monocratica dal Segretario Comunale, che assume le funzioni di Presidente e provvede 
allo svolgimento di tutte le operazioni della procedura. Il Presidente è assistito da due testimoni dipendenti 
dell’Ente, di cui uno con funzioni di segretario verbalizzante e di supporto alle operazioni di gara, entrambi 
senza funzioni decisorie. 
Il Presidente del seggio di gara procederà: 

− alla verifica dell’integrità e della regolarità formale dei plichi pervenuti entro il termine stabilito dal 
presente bando; 

− all’apertura dei plichi e della Busta n. 1 – Documentazione amministrativa; 

− all’esame della documentazione amministrativa prodotta dai concorrenti e alla conseguente 
ammissione o esclusione dalla procedura, fatta salva la possibilità di sospendere la seduta qualora si 
rendano necessari approfondimenti o verifiche; 

− all’apertura della Busta n. 2 – Offerta economica dei soli concorrenti ammessi; 
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− alla lettura pubblica delle offerte economiche presentate e alla formazione della graduatoria sulla 
base del prezzo offerto. 

L’aggiudicazione avverrà in favore del concorrente che avrà presentato la maggiore offerta economica valida, 
purché superiore al prezzo posto a base d’asta di € 827.500,00, ai sensi degli artt. 73, comma 1, lett. c), e 76 
del R.D. 23 maggio 1924, n. 827. 
Si procederà all’aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida, purché superiore al prezzo posto 
a base d’asta. 
Qualora siano presentate due o più offerte di pari importo che risultino le migliori, si procederà ai sensi 
dell’art. 77 del R.D. 23 maggio 1924, n. 827. In particolare, qualora gli offerenti interessati siano presenti alla 
seduta, gli stessi saranno invitati a migliorare la propria offerta mediante una nuova gara tra essi soli, secondo 
le modalità determinate dal Presidente del seggio. Qualora nessuno degli offerenti interessati sia presente 
ovvero i presenti non intendano migliorare l’offerta, l’aggiudicatario sarà individuato mediante sorteggio. 
Qualora non sia pervenuta alcuna offerta valida, l’asta sarà dichiarata deserta. 
Delle operazioni di gara sarà redatto apposito verbale. 
L’esito della seduta di gara è subordinato alla verifica del possesso dei requisiti dichiarati dall’offerente 
risultato primo in graduatoria. L’aggiudicazione definitiva sarà disposta con successiva determinazione del 
Segretario Comunale, all’esito positivo delle verifiche previste dal presente bando. 
L’offerente risultato aggiudicatario rimane vincolato alla propria offerta secondo quanto previsto dal presente 
bando. L’aggiudicazione non comporta, in ogni caso, il trasferimento della proprietà del compendio 
immobiliare, che si perfezionerà esclusivamente con la stipulazione del successivo atto notarile di 
compravendita, fatto salvo l’eventuale esercizio dei diritti di prelazione previsti dalla legge e richiamati nel 
presente bando. 
 

8.  Aggiudicazione definitiva e stipula del contratto 
All’esito delle operazioni di gara e delle verifiche previste dal presente bando, l’aggiudicazione definitiva del 
compendio immobiliare è disposta con apposita Determinazione del Segretario Comunale. Il verbale delle 
operazioni di gara e il provvedimento di aggiudicazione non tengono luogo del contratto di compravendita, 
che sarà stipulato esclusivamente mediante successivo atto notarile. L’aggiudicazione definitiva non produce 
effetti traslativi della proprietà, che si perfezioneranno esclusivamente con la stipulazione dell’atto notarile 
di compravendita. 
Il compendio sarà trasferito in piena proprietà, libero da ipoteche, pignoramenti e trascrizioni pregiudizievoli, 
fatto espressamente salvo il rapporto di locazione in essere, il vincolo di destinazione gravante sull’immobile, 
nonché ogni altro peso, onere, servitù o situazione giuridica espressamente indicata nel presente bando e 
nella documentazione resa disponibile ai concorrenti. 
Con la partecipazione alla gara l’aggiudicatario dichiara di essere pienamente a conoscenza dello stato locativo 
del compendio e di accettare che il trasferimento della proprietà avvenga con il contratto di locazione in corso. 
Con effetto dalla data di stipulazione dell’atto notarile, l’acquirente subentrerà, senza soluzione di continuità, 
nella posizione del Comune di Codrongianos quale locatore, assumendo i diritti e gli obblighi derivanti dal 
contratto di locazione in essere. La relativa clausola di subentro e di assunzione degli obblighi costituirà 
pattuizione essenziale del contratto di compravendita. 
Resta fermo quanto previsto dall’articolo 2 del presente bando in ordine all’eventuale diritto di prelazione del 
conduttore. Qualora ne ricorrano i presupposti, il Comune provvederà agli adempimenti previsti dall’art. 38 
della Legge 27 luglio 1978, n. 392, sulla base del prezzo e delle condizioni risultanti dalla procedura di gara. 
In tale ipotesi, la stipulazione del contratto con l’aggiudicatario è subordinata al mancato esercizio del diritto 
di prelazione da parte del conduttore nei termini previsti dalla legge. I termini posti a carico dell’aggiudicatario 
per il pagamento del saldo e per la stipulazione dell’atto notarile decorreranno dalla comunicazione del 
Comune dell’avvenuta conclusione, senza esercizio della prelazione, dei relativi adempimenti. Qualora il 
diritto di prelazione non risulti applicabile, i medesimi termini decorreranno dalla comunicazione 
dell’aggiudicazione definitiva. 
L’aggiudicatario dovrà versare il saldo del prezzo di aggiudicazione entro 180 giorni dalla comunicazione di 
cui al precedente comma e comunque prima della stipulazione dell’atto notarile, anch’esso da stipularsi entro 
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180 giorni dalla medesima comunicazione di cui al comma precedente. L’eventuale deposito cauzionale 
costituito mediante versamento in denaro sarà imputato in conto prezzo. 
Il mancato pagamento integrale del prezzo entro il termine stabilito, salvo proroga espressamente concessa 
nei casi previsti dal presente articolo, comporta la decadenza dall’aggiudicazione e l’incameramento o 
l’escussione della cauzione, fatto salvo il risarcimento dell’eventuale maggior danno. 
I termini per il pagamento del saldo e per la stipulazione dell’atto notarile potranno essere prorogati, su 
motivata richiesta dell’aggiudicatario, una sola volta e per un periodo non superiore ad ulteriori 90 giorni, 
esclusivamente qualora il ritardo dipenda dalla mancata erogazione di un finanziamento o mutuo già 
tempestivamente richiesto e per cause non imputabili all’aggiudicatario.  
La scelta del notaio rogante compete all’aggiudicatario, previa comunicazione al Comune. Tutte le spese 
inerenti e conseguenti alla compravendita, comprese quelle notarili, fiscali, di registrazione, trascrizione e 
voltura, sono poste a carico dell’acquirente, fatta eccezione per quelle che la legge pone inderogabilmente a 
carico della parte venditrice. 
La cessione del compendio immobiliare, in quanto effettuata dal Comune nell’ambito della gestione e del 
mero smobilizzo del proprio patrimonio immobiliare, senza che l’operazione sia riconducibile all’esercizio di 
un’attività commerciale organizzata, è fuori campo di applicazione dell’IVA per carenza del presupposto 
soggettivo, ai sensi dell’art. 4, comma 4, del D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 633. Conseguentemente, l’atto di 
trasferimento è soggetto all’imposta di registro in misura proporzionale, nonché alle imposte ipotecaria e 
catastale nelle misure previste dalla normativa vigente al momento della stipulazione, e non comporta 
emissione di fattura. 
In caso di mancato pagamento del prezzo, mancata stipulazione del contratto nel termine stabilito o di altro 
inadempimento essenziale imputabile all’aggiudicatario, il Comune, previa formale contestazione, dichiarerà 
la decadenza dall’aggiudicazione, con incameramento o escussione della cauzione, fatto salvo il risarcimento 
dell’eventuale maggior danno. 
In tale ipotesi il Comune si riserva la facoltà, ove ritenuto conveniente e nel rispetto delle condizioni della 
procedura, di procedere all’alienazione in favore del concorrente che segue nella graduatoria, previa verifica 
del permanere dell’efficacia della relativa offerta e del possesso dei requisiti prescritti.  
 

9.  Documentazione, pubblicità e informazioni 
Il presente bando e la relativa documentazione di gara sono pubblicati e resi disponibili sul sito istituzionale 
del Comune di Codrongianos, nonché all’Albo Pretorio online dell’Ente. 
La documentazione di gara è costituita dai seguenti allegati: 

− Allegato A – Domanda di partecipazione e dichiarazioni sostitutive – Persona fisica; 

− Allegato B – Domanda di partecipazione e dichiarazioni sostitutive – Persona giuridica, società o ente; 

− Allegato C – Modello di offerta economica; 

− Allegato D – Schema di contratto di compravendita; 

− Allegato E – Istruzioni per la costituzione della cauzione tramite pagoPA; 
Eventuali richieste di chiarimento relative alla procedura dovranno essere formulate per iscritto e trasmesse 
al Comune di Codrongianos mediante PEC all’indirizzo protocollo.codrongianos@legalmail.it, entro il termine 
del 25/09/2026. 
Le risposte ai quesiti di interesse generale, nonché eventuali comunicazioni, precisazioni, rettifiche, 
integrazioni o proroghe relative alla procedura saranno pubblicate sul sito istituzionale del Comune di 
Codrongianos. È pertanto onere degli interessati consultare periodicamente il sito sino alla conclusione della 
procedura. 
La documentazione tecnica, urbanistica, catastale, amministrativa e contrattuale relativa al compendio 
immobiliare è disponibile per la consultazione, previo appuntamento, presso gli uffici del Comune di 
Codrongianos. 
Tra la documentazione resa disponibile per la consultazione rientrano, in particolare: 

− la valutazione tecnico-estimativa redatta dall’Ing. Alberto Ganau in data 31 agosto 2020 e 
successivamente confermata in data 24/08/2026; 

− la documentazione catastale disponibile; 

− la documentazione urbanistica ed edilizia relativa al compendio; 

mailto:protocollo.codrongianos@legalmail.it
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− il contratto di locazione in essere e la documentazione utile alla conoscenza del relativo rapporto; 

− l’eventuale ulteriore documentazione tecnica e amministrativa disponibile presso l’Ente. 
La consultazione della documentazione avverrà nel rispetto della normativa vigente in materia di protezione 
dei dati personali, riservatezza e tutela delle informazioni eventualmente non ostensibili. 
Gli interessati potranno richiedere la consultazione della documentazione mediante PEC all’indirizzo 
protocollo.codrongianos@legalmail.it, indicando i propri dati identificativi e un recapito telefonico. 
Eventuali modifiche o integrazioni sostanziali del presente bando saranno rese pubbliche con modalità idonee 
ad assicurarne adeguata conoscibilità e, qualora incidano sulle condizioni di partecipazione o sulla 
predisposizione delle offerte, il Comune potrà disporre la conseguente proroga del termine per la loro 
presentazione. 
Dell’esito della procedura e dell’intervenuta aggiudicazione sarà data pubblicità sul sito istituzionale del 
Comune di Codrongianos e all’Albo Pretorio online dell’Ente. 
 

10.  Responsabile del Procedimento 
Ai sensi e per gli effetti degli artt. 5 e 6 della Legge 7 agosto 1990, n. 241, il Responsabile del procedimento 
relativo alla presente procedura di alienazione è il Segretario Comunale Dott.ssa Daniela Puggioni. 
Il Responsabile del procedimento cura gli adempimenti connessi alla procedura, provvede alle verifiche e agli 
accertamenti di competenza, cura le comunicazioni e le pubblicazioni previste dal presente bando e adotta, 
ove di propria competenza, i relativi provvedimenti. 
Per informazioni e comunicazioni relative alla procedura è possibile utilizzare l’indirizzo PEC istituzionale del 
Comune di Codrongianos: protocollo.codrongianos@legalmail.it. 
 

11.  Trattamento dei dati personali 
In relazione ai dati personali (riferiti a “persona fisica”) trattati dagli uffici del Comune, si informano gli utenti 
che: 

− titolare del trattamento dei dati è il Comune di Codrongianos, con sede a Codrongianos, in Via Roma 
n.5, dato di contatto protocollo.codrongianos@legalmail.it   

− il Comune di Codrongianos, in qualità di titolare del trattamento dei dati, ha nominato quale 
Responsabile della protezione dei dati personali, l'Avvocato Alessandra Sebastiana Etzo, con studio in 
Oristano alla via San Simaco n. 85 - dato di contatto del responsabile della protezione dei 
dati dpo@unionecoros.it 

− il Comune si può avvalere, per il trattamento dei dati, di soggetti terzi (individuati quali responsabili 
del trattamento) sulla base di un contratto od altro atto giuridico. 

− i dati personali sono trattati per le finalità istituzionali assegnate al Comune ed il trattamento è 
necessario per l'esecuzione di un compito di interesse pubblico o connesso all'esercizio di pubblici 
poteri; gli uffici acquisiscono unicamente i dati obbligatori per l’avvio e la conclusione dei 
procedimenti amministrativi; 

− il trattamento avviene sia in forma cartacea/manuale che con strumenti elettronici/informatici; 

− il trattamento viene svolto in osservanza di disposizioni di legge o di regolamento per adempiere agli 
obblighi ed alle facoltà ivi previsti in capo agli enti locali; 

− le categorie di dati trattati e le modalità sono quelli risultanti dal registro dei trattamenti; 

− la comunicazione dei dati a terzi soggetti avviene sulla base di norme di legge o di regolamenti, e 
comunque al fine di poter erogare i servizi istituzionali e di poter avviare e concludere i procedimenti 
amministrativi previsti dalla normativa; 

− i dati vengono conservati per la durata prevista dalla vigente normativa in materia di conservazione 
dati/documenti cartacei/digitali della pubblica amministrazione; 

− il mancato conferimento dei dati al Comune, il rifiuto a rispondere o la mancata acquisizione possono 
comportare l’impossibilità al compimento ed alla conclusione del procedimento amministrativo 
interessato ed all’erogazione del servizio; 

− il trattamento dei dati degli utenti è improntato ai principi di correttezza, liceità e trasparenza, nel 
rispetto della riservatezza degli stessi; 

mailto:protocollo.codrongianos@legalmail.it
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− gli interessati (ossia le persone fisiche cui si riferiscono i dati personali) hanno il diritto all’accesso ai 
dati, alla rettifica, alla limitazione o opposizione al trattamento per motivi legittimi ed espressi, a 
presentare reclamo all’Autorità Garante della privacy; 

− i dati trattati vengono acquisiti dagli interessati o da soggetti terzi, sempre nel rispetto della normativa 
e delle finalità istituzionali dei trattamenti In relazione agli specifici procedimenti amministrativi di 
interesse e considerata l’ampia articolazione e la diversificazione di tipologia degli stessi, maggiori 
informazioni sulle finalità, modalità e tipologie di trattamento dei dati personali sono pubblicate nelle 
sezioni del sito del Comune di Codrongianos dedicate alle singole unità organizzative ed ai singoli 
servizi erogati, oppure sono comunicate presso i singoli uffici dell’Ente. 

 

12.  Disposizioni finali, avvertenze e riserve dell’Amministrazione 
Per quanto non espressamente previsto dal presente bando si applicano, in quanto compatibili, le disposizioni 
del R.D. 23 maggio 1924, n. 827, le norme del codice civile, nonché le altre disposizioni legislative e 
regolamentari vigenti applicabili alla presente procedura e al trasferimento del compendio immobiliare. 
Restano in particolare ferme, per quanto di rispettiva applicazione, le disposizioni della Legge 7 agosto 1990, 
n. 241 in materia di procedimento amministrativo, della Legge 27 luglio 1978, n. 392 con riferimento al 
rapporto di locazione in essere e del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445 in materia di documentazione 
amministrativa e dichiarazioni sostitutive. 
In caso di dichiarazioni non veritiere, falsità in atti o uso di atti falsi, si applicano le disposizioni degli artt. 75 
e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, ferme restando la decadenza dall’aggiudicazione e le ulteriori 
conseguenze previste dal presente bando qualora la dichiarazione non veritiera incida sul possesso dei 
requisiti richiesti per la partecipazione o per l’acquisto del bene. 
La partecipazione alla procedura comporta la piena e incondizionata accettazione di tutte le disposizioni, 
condizioni e prescrizioni contenute nel presente bando e nei relativi allegati. 
Il Comune di Codrongianos si riserva, con provvedimento motivato e ricorrendone i presupposti di legge, la 
facoltà di sospendere, differire, revocare o non dare ulteriore corso alla procedura di alienazione per 
sopravvenute e comprovate ragioni di pubblico interesse, fino alla stipulazione dell’atto notarile di 
compravendita. 
La presentazione dell’offerta e l’aggiudicazione non determinano, pertanto, il trasferimento della proprietà 
né attribuiscono all’aggiudicatario alcun diritto sul compendio immobiliare prima della stipulazione dell’atto 
notarile. 
In caso di mancata stipulazione per cause non imputabili all’aggiudicatario, le somme eventualmente versate 
a titolo di cauzione saranno restituite secondo quanto previsto dal presente bando, fatti salvi gli eventuali 
ulteriori effetti inderogabilmente previsti dalla legge. 
Il Comune si riserva altresì la facoltà di sospendere le operazioni di gara e di rinviarne la prosecuzione ad altra 
seduta qualora ciò si renda necessario per effettuare verifiche, acquisire chiarimenti o approfondire questioni 
emerse nel corso della procedura. 
 
 
Codrongianos, 26/08/2026 IL SEGRETARIO COMUNALE 

Dott.ssa Daniela Puggioni 

 


